Verordnung 211.412.110

tiber das biuerliche Bodenrecht
(VBB)

vom 4. Oktober 1993 (Stand am 1. April 2018)

Der Schweizerische Bundesrat,

gestitzt auf die Artikel 7 Absatz 1, 10 Absatz 2 und 86 Absatz 2 des Bundesgesetzes
vom 4. Oktober 19911 iiber das biverliche Bodenrecht (BGBB),2

verordnet:

1. Abschnitt: Ertragswert

Art. 13 Art der Berechnung und Bemessungsperiode

T Als Frtragswert gilt das Kapital, fiir das der Zins (Landgutsrents) bei landes-
iiblicher Bewirtschaftung im Mittel mehrerer Jahre avs dem landwirtschaftlichen
Gewerbe oder Grundstiick erzielt werden kann.

2 Fiir die Berechnung der Landgutsrente wird in der Regel das Betriebseinkemmen
auf die Produktionsfaktoren Kapital und Arbeit aufgeteilt und zwar im Verhiltnis zu
deren Anspriichen. Der auf das Landgut entfallende Anteil des Kapitalertrages ent-
spricht der Landgutsrente.

3 Als Bemessungsperiode gelten die Jahre 20092024, Der Ertragswert bemisst sich
nach dem Durchschnitt der fiir die Bemessungsperiode kalkulierten Landgutsrenten
und einem mittleren Zinssatz von 4,24 Prozent.

Art, 24 Schitzung’

IDie Bestimmungen filr die Schitzung des landwirtschaftlichen Frtragswertes
(Schitzungsanleitung) sind im Anhang geregelt. Es gelten folgende Grundsitze:

a.  Bei landwirtschaftlichen Gewerben werden Boden, Okonomie- und Alp-
gebiude, die Betriebsleiterwohnung sowie landwirtschaftlich benstigte An-
gestelltenzimmer nach den landwirtschaftlichen Bestimmungen der Schit-
zZungsanleitung geschitzt, Gebiude  und Gebindeteile, die
landwirtschaftsnahen Nebentitigkeiten dienen, werden aufgrund der Be-
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trichsergebnisse gemaiss der Beschreibung in der Schitzungsanleitung ge-
schitzt; zusitzliche Wohnungen zur Betriebsleiterwohnung und Gebinde fie
nichtlandwirtschaftliche Nebentitigkeiten werden nach nichtlandwirtschaft-
lichen Bestimmungen geschiitzt.

b.  Bei landwirtschaftlichen Grundstiicken werden Boden sowie Okenomie- und
Alpgebinde nach den Bestimmungen der Schitzungsanleitung bewertet,
Wohnraum, Gebiudeteile und Gebiaude fiir nichtlandwirtschaftliche Neben-
titigkeiten sind nach nichtlandwirtschaftlichen Bestimmungen zu bewerten.6

2 Die im Anhang enthaltenen Bestimmungen und Ansitze sind fir die Schitzungs-
behorden und Schitzungsexpertinnen und -experten verbindlich.?

3 Bei der Schitzung sind die mit den Gewerben und Grundstiicken verbundenen
Nutzungen, Rechte, Lasten und Dienstbarkeiten zu beriicksichtigen.

4 Das Ergebnis der Schitzung ist in einem Protokoll festzuhalten.

la. Abschnitt:® Berechnung der Standardarbeitskraft

Art, 24°

1Fir die Berechnung des Umfangs an Standardarbeitskriften (SAK) je Betrieb
gelten die Faktoren nach Artikel 3 der Landwirtschaftlichen Begriffsverordnung vom
7. Dezember 199810, Big zum 1. Juli 2016 sind fiir die Berechnung des Umfangs an
SAK je Betrieb die Faktoren nach Artikel 3 der Landwirtschaftlichen Begriffsver-
ordnung anwendbar, die bis Ende 2013 galten.

2 Erginzend zu Absatz 1 gelten folgende Faktoren:

a.  Milchkiihe auf Sémmerungsbetrieb 0,016 SAK/Normalstoss
b.  andere Nutztiere anf Sémmemngsbetrieh 0,011 SAK/Normalstoss
¢. Kartoffeln 0,039 SAK/ha

d. Beeren, Heil- und Gewirzpflanzen 0,323 SAK/ha

e. Rebbau mit eigener Kelterel 0,323 SAK/ha

. Gewichshaus mit festen Fundamenten 0,969 SAK/ha

g, Hochtunnel oder Treibbeet 0,485 SAK/ha

h. Pilzproduktion in Hochtunnel oder Gebiuden 0,065 SAK/Are

6  Fassung gemiss Ziff. [ der V-vom 31. Jan. 2018, in Kraft seit 1. April 2018
(AS 2018 999).
7 Fassung pemiss Ziff. I der Vvom 31. Jan. 2018, in Kraft seit 1. April 2018
(AS 2018 999).
8 RBingefiigt durch Ziff. [ der V vom 26. Nov. 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4539).
9 Fassung gemass Ziff. I der V vom 28. Okt. 2015, Abs. 1 in Kraft seit 1. Jan. 2016,
Abs. 2-9m Kraft seit 1. Juli 2016 (AS 2015 4487).
10 SR 910.91
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1. Champignonproduktion in Gebiuden 0,269 SAK/Are
j.  Brisselerproduktion in Gebanden 0,269 SAK/Are
k. Sprossenproduktion in Gebiuden 1,077 SAK/Are

L produzierender Gartenban: Gewichshans mit
festen Fundamenten oder Hochtunnel fiir Pflan-

zen in Behiltern 2,585 SAK/ha
m. Christbaumkulturen 0,048 SAK/ha
n.  betriebseigener Wald 0,013 SAK/ha

3 Bei Kulturen nach Absatz 2 Buchstaben f, g und 1 ist die gesamte Gebiudefliche
anrechenbar.

4 Bei Kulturen nach Absatz 2 Buchstaben h-k wird als Bezugsfliche die Beetfliache
(Substratfliche, Anzuchtfliche) bezichungsweise bei dreidimensionalen Substratbls-
cken, -zylindern oder -behiltern deren Standfliche inklusive Zwischenrdume (ohne
Verkehrsflichen) verwendet. In mehrstéckigen Anlagen (Regale) werden entspre-
chend die Etagenflichen summiert.

5 Auf Sémmerungsbetricben kénnen eigene und fremde Tiere nach Absatz 2 Buch-
staben a und b nur dann angerechnet werden, wenn der zom Betrieb gehérende
Sommerungsbetrieb auf eigene Rechnung und Gefahr bewirtschaftet wird.

6 Fiir die Aufbereitung, die Lagerung und den Verkauf selbstproduzierter landwirt-
schaftlicher Erzeugnisse anf dem Produktionsbetricb in bewilligten Anlagen wird ein
Zuschlag ven 0,05 SAK pro 10 000 Franken Rohleistung gewihrt. Die Rohleistung
musg in der Finanzbuchhaltung ansgewiesen sein.

7Fiir landwirtschaftsnahe Tatigkeiten nach Artikel 125 der Landwirtschaftlichen
Begriffsverordnung in bewilligten Anlagen wird ein Zuschlag von 0,05 SAK pro
10 000 Franken Rohleistung gewihrt, Die Rohleistung muss in der Finanzbuchhal-
tung ausgewiesen sein. Der Zuschlag wird bis maximal 0,4 SAK angerechnet.

8 Zuschlige nach Absatz 7 werden nur gewihrt, wenn der Betrieb aus Titigkeiten
nach den Absitzen 1-6 eine Betriebsgrosse von mindestens 0,8 SAK erreicht.

¢ Fiir Kulturen des produzierenden Gartenbaus sind die SAK-Faktoren nach den
Absitzen 1-4 sinngemiss anwendbar,

2. Abschnitt: Anmerkung im Grundbuch

Art. 3 Ausnahmen von der Anmerkungspflicht

1 Anmerkungen nach Artikel 86 Absatz 1 Buchstabe b BGBB diirfen nur unterblei-
ben, wenn die nichtlandwirtschaftliche Nutzung nach dem Raumplanungsgesetz vom
22. Tuni 1979 (RPG)!! bewilligt wurde.
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2 Grundstiicke, die zu einem nichtlandwirtschaftlichen Nebengewerbe im Sinne von
Artikel 3 Absatz 2 BGBB gehéren, unterstehen der Anmerkungspflicht immer.

Art. 4 Laschung der Anmerkungen von Amtes wegen

1 Die Behorden, die nach dem RPG12 Nutzungspline erlassen, ordnen die Loschung
der Anmerkungen von Amtes wegen an, wenn diese aufgrund einer rechtskriiftigen
Anderung des Nutzungsplans gegenstandslos werden.

2 Die Behérden, die Bewilligungen nach Artikel 60 Buchstabe a BGBB erteilen,
ordnen die Lischung der Anmerkungen filr die neuen Grundsticke von Amtes
wegen an, soweit diese gegenstandslos werden.

3. Abschnitt: Verfahrenskoordination und Rechtspflege!

Art., 4gl4 Verfahrenskoordination

1Tm Verfahren um Bewilligung von Ausnahmen vom Realteilungs- und Zerstiicke-
lungsverbot und im Verfahren um FErlass einer entsprechenden Feststellungsverfii-
gung oder emner solchen iiber die Nicht-Anwendbarkeit des BGBB stellt die Bewilli-
gungsbehérde nach diesem Gesetz der kantonalen Behdrde, die fiir den Entscheid
iiber Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen zustindig 1st (Art. 25 Abs. 2 RPG19), die
Akten zum FErlass einer Verfilgung zu, wenn auf einem betroffenen Grundstiick eine
Baute oder Anlage besteht und sich diese ausserhalb einer Bauzone im Sinne des
Raumplanungsrechts befindet.

2 Die Bewilligingsbehérde entscheidet in diesen Fillen erst, wenn eine rechtskrif-
tige raumplanungsrechtliche Verfiigung verliegt, in der die Rechtmissigkeit der Nut-
zung der betreffenden Baute oder Anlage festgestellt wird.

3 Die Verfahrenskoordination eriibrigt sich, wenn offensichtlich ist, dass:
a.  keine Ausnahmebewilligung nach dem BGBB erteilt werden kann; oder
b.  das betroffene Grundstiick dem BGBB unterstellt bleiben muss.

Art. 5 Zustindigkeit des Bundesamtes fiir Justiz1o

1 Das Bundesamt fiir Justiz ist berechtigt, Beschwerde beim Bundesgericht zu erhe-
ben gegen letztinstanzliche kantonale Beschwerdeentscheide, die sich auf das BGBB

12 SR 700

13 Urspriinglich vor Art. 5. Fassung gemiss Art. 51 der Raumplanungsverordnung vom
28. Juni 2000, in Kraft seit 1. Sept. 2000 (AS 2000 2047).

14 Eingefiigt durch Art. 51 der Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000, in Kraft seit
1. Sept. 2000 (AS 2000 2047).
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16 Eingefiigt durch Art. 51 der Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000, in Kraft seit
1. Sept. 2000 (AS 2000 2047).



Biuerliches Bodenrecht. V 211.412.110

oder auf das Bundesgesetz vom 4. Oktober 198517 iber die landwirtschaftliche Pacht
stiltzen. 18

2 Letztinstanzliche kantonale Entscheide sind dem Bundesamt fiir Justiz zu eréffnen.

4. Abschnitt: Schlussbestimmungen

Art. 6 Authebung bisherigen Rechts
Es werden aufgehoben:

a. die Verordnung vom 28. Dezember 195119 iber die Schitzung des landwirt-
schaftlichen Ertragswerts;

b.  die Verordnung vom 16. November 194520 iiber die Entschuldung landwirt-
schaftlicher Heimwesen;

¢.  die Verordnung vem 16. November 194521 iiber die Verhittung der Uber-
schuldung landwirtschaftlicher Liegenschaften,

d.  die Artikel 37-44 der Verordnung vom 30. Oktober 191722 betreffend die

Viehverpfindung,
Art. 7 Anderung bisherigen Rechts
2%
Art. 8 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Januar 1994 in Kraft.

17 SR 2212132

18 Fassung gemiss Ziff. I1 18 der V vom 8. Nov. 2006 iiber die Anpassung von Bundesrats-
verordnungen an die Totalrevision der Bundesrechtspflege, in Kraft seit 1. Jan. 2007
(AS 2006 4705).

19 [AS 1951 1287, 1979 804, 1986 975]

20 [BS 9112, AS 1952 1120, 1962 1273 Art. 54 Abs. 1 Ziff. 4]

21 [BS 9 145]

22 SR211.423.1

23 Die Anderungen konnen unter AS 1993 2904 kensultiert werden.
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Anhang?
(Art. 2 Abs. 1 und 2)
Schiitzungsanleitung
Anhang 225
24

25

Urspriinglich Anhang 1. Der Anhang wird in der AS nicht versffentlicht (AS 19955147,
2003 4539, 2018 999). Er beim Bundesamt fiir Bauten und Logistik (BBL), Vertrieb Pub-
likationen, 3003 Bern, www bundespublikationen.admin.ch bezogen und im Internst unter
www blw.admin.ch > Instrumente > Boden- und Pachtrecht > Bodenrecht heruntergeladen
werden.

Eingefiigt durch Ziff. IT der V vom 25, Okt. 1995 (AS 1995 5147). Aufgehoben durch
Ziff. 1T Abs. 2 der V vom 26. Nov. 2003, mit Wirkung seit 1. Febr. 2004 (AS 2003 4539).



