Bundesgesetz 211.412.11

tiber das béiuerliche Bodenrecht
(BGBB)

vom 4. Oktober 1991 (Stand am 1. Januar 2014)

Die Bundesversammiung der Schweizerischen Eidgenossenschaft,

gestiitzt auf die Artikel 22tt, 31octiss ynd 64 der Bundesverfassung!, 2
nach Einsicht in die Botschaft des Bundesrates vom 19. Oktober 19883,

beschliesst:

1. Titel: Allgemeine Bestimmungen
1. Kapitel: Zweck, Gegenstand und Geltungsbereich
1. Abschnitt: Zweck und Gegenstand

Art. 1
1 Dieses Gesetz bezweckt:

a. das bdverliche Grundeigentum zu fiérdern und namentlich Familienbetricbe
als Grundlage eines gesunden Bauernstandes und einer leistungsfihigen, auf
eine nachhaltige Bodenbewirtschaftung ausgerichteten Landwirtschaft zu
erhalten und ihre Struktur zu verbessern;

b. die Stellung des Selbstbewirtschafters einschliesslich diejenige des Pichters
beim Erwerb landwirtschaftlicher Gewerbe und Grundstiicke zu stiirken;

¢. ibersetzte Preise fiir landwirtschaftlichen Boden zu bekampfen.

2 Das Gesetz enthilt Bestimmungen iiber:
a.  den Erwerb von landwirtschaftlichen Gewerben und Grundstiicken;
b. die Verpfandung von landwirtschaftlichen Grundsticken;,

¢. die Teilung landwirtschaftlicher Gewerbe und die Zerstiickelung landwirt-
schaftlicher Grundstiicke.

AS 1993 1410

1T [BS13; AS 1969 1249, 1996 2502]. Den genannten Bestimmungen entsprechen heute
die Art. 26, 36, 104 und 122 der BV vom 18. April 1999 (SR 101).

2 TFassung gemdass Anhang Ziff. 3 des Gerichtsstandsgesetzes vom 24. Mirz 2000, in Kraft
seit 1. Jan. 2001 (AS 2000 2355; BB1 1999 2829).

*  BBI 19881 953



211.412.11 Ergiinzungs- und Ausfihrungserlasse zum ZGB

2. Abschnitt: Geltungsbereich

Art. 2 Allgemeiner Geltungsbereich

I Dieses Gesetz gilt fiir einzelne oder zu einem landwirtschaftlichen Gewerbe geho-
rende landwirtschaftliche Grundstiicke:

a. die auvsserhalb einer Bauzone nach Artikel 15 des Raumplanungsgesetzes
vom 22, Juni 19794 liegen; und

b.  fiir welche die landwirtschaftliche Nutzung zulissig ist.5
2 Das Gesetz gilt ferner fiir:

a.  Grundsticke und Grundsticksteile mit landwirtschaftlichen Gebiuden und
Anlagen, einschliesslich angemessenen Umschwungs, die in einer Bauzone
liegen und zv einem landwirtschaftlichen Gewerbe gehéren,

b.  Waldgrundstiicke, die zu einem landwirtschaftlichen Gewerbe gehéren,

¢.  Grundstiicke, die teilweise innerhalb einer Bauzone liegen, solange sie nicht
entsprechend den Nutznngszonen anfgeteilt sind,

d.  Grundstiicke mit gemischter Nutzung, die nicht in einen landwirtschaftlichen
und einen nichtlandwirtschaftlichen Teil aufgeteilt sind.

3 Das Gesetz gilt nicht fir Grundstiicke von weniger als 15 Aren Rebland oder
25 Aren anderem Land, die nicht zu einem landwirtschafilichen Gewerbe gehoren.6

4 Dag Gesetz gilt in Abweichung von Absatz 3 filr kleine Grundstiicke im Beizugs-
gebiet einer Landumlegung, vom Zeitpunkt der Griindung und Beschlussfagsung bis
zum Zeitpunkt der Grundbucheintragung des neuen Besitzstandes.”

Art. 3 Besonderer Geltungsbereich

1 Fiir Miteigentumsanteile an landwirtschaftlichen Grundstiicken gelten die Bestim-
mungen dieses Gesetzes iiber die landwirtschafilichen Grundsticke, soweit das
Gesetz nichts anderes vorsicht.

2 Fir Grundstiicke, die zu einem nichtlandwirtschaftlichen Nebengewerbe gehéren,
das mit einem landwirtschaftlichen Gewerbe eng verbunden ist, gelten die Artikel 15
Absatz 2 und 51 Absatz 2.

3 Die Bestimmungen dieses Gesetzes itber den Gewinnanspruch gelten fiir alle
Gewerbe und Grundstiicke, die der Verdusserer zur landwirtschaftlichen Nutzung
erworben hat.

4 SR 700

5 Fassung gemass Ziff. [ des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BB1 2002 4721).

6 Fassung gemass Ziff. [ des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS2003 4123, BB1 2002 4721).

7 Eingefiigt durch Anhang Ziff. 2 des BG vom 22. Mrz 2013, in Kraft seit
1. Jan. 2014 (AS 2013 3463 3863; BBI 2012 2075).
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4 Die Bestimmungen iiber die Grenzverbesserungen (Art. 57) gelten auch fiir kleine
Grundstiicke (Art. 2 Abs. 3).8

Art. 4 Besondere Bestimmungen fiir landwirtschaftliche Gewerbe

1 Fiir Grundstiicke, die fiir sich allein oder zusammen mit andern Grundstiicken ein
landwirtschaftliches Gewerbe bilden, gelten die besonderen Bestimmungen dieses
Gesetzes iiber die landwirtschaftlichen Gewerbe.

2 Die Bestimmungen iiber die landwirtschaftlichen Gewerbe gelten auch fir eine
Mehrheitsbeteiligung an emer juristischen Person, deren Aktiven zur Hauptsache
ans einem landwirtschaftlichen Gewerbe bestchen.

3 Die Bestimmungen iiber landwirtschaftliche Gewerbe gelten nicht fir landwirt-
schaftliche Grundstiicke, die:

a.  zu einem landwirtschaftlichen Gewerbe gemass Artikel 8 gehéren,

b. mit Genehmigung der Bewillignngsbehérde vom landwirtschaftlichen Ge-
werbe abgetrennt werden dirfen.

Art. 5 Vorbehalte kantonalen Rechts
Die Kantone kénnen:

a? landwirtschaftliche Betricbe, welche die Voraussetzungen nach Artikel 7
hinsichtlich der Standardarbeitskrifte nicht erfilllen, den Bestimmungen
iiber die landwirtschaftlichen Gewerbe unterstellen; die minimale Betriebs-
grosse 1st dabel in einem Bruchteil einer Standardarbeitskraft festzmlegen
und darf 0,6 Standardarbeitskrifte nicht unterschreiten,

b.  die Anwendung dieses Gesetzes auf Anteils- und Nutzungsrechte an All-
menden, Alpen, Wald und Weiden, die im Figentum von Allmendgenossen-
schaften, Alpgenossenschaften, Waldkorporationen oder dhnlichen Kérper-
schaften stehen, auvsschliessen, es sel denn, diese Rechte gehdren zn emem
landwirtschaftlichen Gewerbe, fiir das die Bestimmungen dieses Gesetzes
itber die landwirtschaftlichen Gewerbe gelten.

2. Kapitel: Begriffe

Art. 6 Landwirtschaftliches Grundstiick

T Als landwirtschaftlich gilt ein Grundstiick, das fiir die landwirtschaftliche oder
gartenbauliche Nutzung geeignet ist.

8  TFassung gemdass Anhang Ziff. 2 des BG vom 22. Mirz 2013, in Kraft seit
1. Jan. 2014 (AS 2013 3463 3863; BBI 2012 2075).

9 Fassung gemdiss Anhang Ziff. 2 des BG vom 22. Mirz 2013, in Kraft seit
1. Jan. 2014 (AS 2013 3463 3863; BB1 2012 2075).



211.412.11 Ergiinzungs- und Ausfihrungserlasse zum ZGB

2 Als landwirtschaftliche Grundstiicke gelten auch Anteils- und Nutzungsrechte an
Allmenden, Alpen, Wald und Weiden, die im Eigentum von Allmendgenossen-
schaften, Alpgenossenschaften, Waldkorporationen oder dhnlichen Kérperschaften
stehen.

Art. 7 Landwirtschaftliches Gewerbe; im Allgemeinen

1 Als landwirtschaftliches Gewerbe gilt eine Gesamtheit von landwirtschaftlichen
Grundstiicken, Bauten und Anlagen, die als Grundlage der landwirtschaftlichen
Produktion dient und zu deren Bewirtschaftung, wenn sie landesiiblich ist, mindes-
tens eine Standardarbeitskraft nétig ist. Der Bundesrat legt die Faktoren und die
Werte fir die Berechnung einer Standardarbeitskraft in Abstimmung mit dem
Landwirtschaftsrecht fest.10

2 Unter den gleichen Voravssetzungen gelten auch Betricbe des produzierenden
Gartenbaus als landwirtschaftliches Gewerbe.

3 Bei der Beurteilung, ob ein landwirtschaftliches Gewerbe vorliegt, sind diejenigen
Grundstiicke zu beriicksichtigen, die diesem Gesetz unterstellt sind (Art. 2).

4 Zudem sind zu beriicksichtigen:
a. die ortlichen Verhiltnisse,

b. die Maglichkeit, fehlende betricbsnotwendige Gebdude zu erstellen oder
vorhandene umzubauen, instand zu stellen oder zu ersetzen, wenn die ent-
sprechenden Aufwendungen fiir den Betrieb tragbar sind,

c.  die fiir langere Daver zugepachteten Grundstiicke.

4bis Bei der Beurteilung, ob Eigentum an einem landwirtschaftlichen Gewerbe m
Sinne der Artikel 21, 36 Absatz 2, 42 Absatz 2, 47 Absatz 2 und 49 Absatz 2 vor-
liegt, sind die Grundstiicke nach Absatz 4 Buchstabe ¢ ebenfalls zu beriicksichti-
gen.11

5 Ein gemischtes Gewerbe gilt als landwirtschaftliches Gewerbe, wenn es iiberwie-
gend landwirtschaftlichen Charakter hat.

Art. 8§12 Landwirtschafiliches Gewerbe; besondere Fille

Die Bestimmungen ilber die einzelnen landwirtschaftlichen Grundstiicke finden auf
ein landwirtschaftliches Gewerbe Anwendung, wenn es:

a.  seit mehr als sechs Jahren rechtmissig sanz oder weitgehend parzellenweise
verpachtet ist und diese Verpachtung im Sinne von Artikel 31 Absatz 2
Buchstaben ¢ und f des Bundesgesetzes vom 4. Oktober 198513 iiber die

10 Fassung pemdss Ziff. [ des BG vom 5. Okt 2007, in Kraft seit 1. Sept. 2008
(AS 2008 3585; BB1 2006 6337).

11 Eingefiigt durch Anhang Ziff. 2 des BG vom 22. Mirz 2013, in Kraft seit
1. Jan. 2014 (AS 2013 3463 3863; BBI1 2012 2075).

12 Fassung gemiss Ziff. [ des BG vom 26. Juni 1998, in Kraft seit 1. Jan. 1999
(AS 19983009, BBl 1996 IV 1).

13 SR 2212132
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landwirtschaftliche Pacht weder voriibergehenden Charakter hat noch aus
personlichen Griinden erfolgt ist;

b. unabhingig von seiner Grosse wegen einer ungiinstigen Betriebsstruktur
nicht mehr erhaltungswiirdig ist.

Art. 9 Selbstbewirtschafter

1 Selbstbewirtschafter ist, wer den landwirtschaftlichen Boden selber bearbeitet und,
wenn es sich um ein landwirtschaftliches Gewerbe handelt, dieses zndem persinlich
leitet. 14

2 Fiir die Selbstbewirtschaftung geeignet ist, wer die Fihigkeiten besitzt, die nach
landesiiblicher Vorstellung notwendig sind, um den landwirtschaftlichen Boden sel-
ber zn bearbeiten und ein landwirtschaftliches Gewerbe persénlich zu leiten.

Art. 10 Ertragswert

1 Der Ertragswert entspricht dem Kapital, das mit dem Ertrag eines landwirtschaft-
lichen Gewerbes oder Grundstiicks bei landesiiblicher Bewirtschaftung zum durch-
schnittlichen Zinssatz fiir erste Hypotheken verzinst werden kann. Fiir die Feststel-
lung des Ertrags und des Zinssatzes ist auf das Mittel mehrerer Jahre (Bemessungs-
periode) abzustellen.

2 Der Bundesrat regelt die Art der Berechnung, die Bemessungsperiode und die Ein-
zelheiten der Schitzung,

3 Nichtlandwirtschaftlich genutzte Flichen, Gebande und Anlagen oder Teile davon
werden mit dem Frtragswert, der sich aus ihrer nichtlandwirtschaftlichen Nutzung
ergibt, in die Schitzung einbezogen. 15

Art. 1016 Eingetragene Partnerschaften

Die Bestimmungen dieses Gesetzes filr Ehegatten und fir die Wohnung der Familie
selten fiir eingetragene Partnerschaften sinngemass.

14 Fassung pemdss Ziff. I des BG vom 26. Juni 1998, in Kraft seit 1. Jan. 1999
(AS 1998 3009; BB1 1996 IV 1).

15 Eingefiigt durch Ziff. Il des BG vom 20. Marz 1998 (AS 2000 2042; BBI 1996 111 513).
Fassung gemiss Ziff. I des BG vom 20. Jumi 2003, m Kraftseit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BB1 2002 4721).

16 Emgefiigt durch Anhang Ziff. 9 des Partnerschaftsgesetzes vom 18. Juni 2004, i Kraft
seit 1. Jan. 2007 (AS 2005 5685; BBI 2003 1288).
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2. Titel:
Privatrechtliche Beschriinkungen des Verkehrs
mit landwirtschaftlichen Gewerben und Grundstiicken

1. Kapitel: Erbteilung
1. Abschnitt: Im allgemeinen

Art. 11 Anspruch anf Zuweisung eines landwirtschaftlichen Gewerbes

1 Befindet sich in der Erbschaft ein landwirtschaftliches Gewerbe, so kamn jeder
Erbe verlangen, dass thm dieses in der Erbteilung zugewiesen wird, wenn er es
selber bewirtschaften will und dafiir als geeignet erscheint.

2 Verlangt kein Erbe die Zoweisung zur Selbstbewirtschaftung oder erschemnt der-
jemige, der die Zuweisung verlangt, als ungeeignet, so kann jeder pflichiteilsge-
schiitzte Erbe die Zuweisung verlangen.

3 Wird das landwirtschaftliche Gewerbe einem andern Erben als dem iiberlebenden
Ehegatten zugewiesen, so kann dieser verlangen, dass thm anf Anrechnung an seine
Anspriiche die Nutzniessung an einer Wohnung oder ein Wohnrecht emngerdumt
wird, wenn es die Umstinde zulassen. Die Ehegatten kénnen diesen Anspruch durch
einen ffentlich beurkundeten Vertrag dndern oder ausschliessen.

Art. 12 Aufschicbung der Erbteilung

1 Hinterldsst der Erblasser als Erben minderjihrige!” Nachkommen, so miissen die
Erben die Erbengemeinschaft weiter bestehen lassen, bis entschieden werden kann,
ob ein Nachkomme das landwirtschaftliche Gewerbe zur Selbstbewirtschaftung
iibernimmt.

2 Brfillt jedoch im Zeitpunkt des Erbgangs ein gesetzlicher Erbe die Voraussetzun-
gen zur Selbstbewirtschaftung, so ist das Gewerbe diesem zuzuweisen,

3 Ist das landwirtschaftliche Gewerbe anf lingere Zeit verpachtet und will es ein
Erbe zur Selbstbewirtschaftung iibernehmen, so kann er verlangen, dass der Ent-
scheid iber dic Zuweisung bis spitestens ein Jahr vor Ablauf des Pachtvertrages
aufgeschoben wird.

Art. 13 Anspruch anf Zuweisung von Miteigentumsanteilen

Befindet sich in der Erbschaft ein Miteigentumsanteil an einem landwirtschaftlichen
Gewerbe, so kann jeder Erbe unter den Voraussetzungen, unter denen er die Zuwei-
sung des Gewerbes verlangen konnte, die Zuweisung des Miteigentumsanteils daran
beanspruchen.

17 Ausdruck gemdass Anhang Ziff. 9 des BG vom 19. Dez. 2008 (Erwachsenenschutz, Per-
sonenrecht und Kindesrecht), in Kraft seit 1. Jan. 2013 (AS 2011 725, BB1 2006 7001).
Diese And. wurde im ganzen Erlass beriicksichtigt.
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Art. 14 Anspruch auf Zoweisung bei Gesamteigentom

1 Befindet sich in der Erbschaft eine vererbliche Beteiligung an einem Gesamthands-
verhdltnis, so kann jeder Erbe unter den Voraussetzungen, unter denen er die Zuwei-
sung des landwirtschaftlichen Gewerbes geltend machen kénnte, verlangen, dass er
an Stelle des Verstorbenen Gesamthinder wird.

2 Befindet sich in der Erbschaft eine Beteiligung an einem Gesamthandsverhiltnis
und wird dieses durch den Tod eines Gesamthinders aufgeldst, so kann jeder Erbe
unter den Voraussetzungen, unter denen er die Zuweisung des landwirtschaftlichen
Gewerbes geltend machen kénnte, verlangen, dass er an Stelle des Verstorbenen an
der Liquidation des Gesamthandsverhdltnisses mitwirkt,

Art. 15 Betricbsinventar, nichtlandwirtschafiliches Nebengewerbe

I Der Erbe, der die Zuweisung des landwirtschaftlichen Gewerbes zur Selbstbewirt-
schaftung geltend macht, kann zudem verlangen, dass thm das Betriebsinventar
(Vieh, Geritschaften, Vorrite usw.) zugewiesen wird.

2Ist mit einem landwirtschaftlichen Gewerbe ein nichtlandwirtschaftliches Neben-
gewerbe eng verbunden, so kann der Erbe, der emnen Angpruch auf Zuweisung gel-
tend macht, die Zuweisung beider Gewerbe verlangen.

Art. 1618

Art. 17 Anrechnung an den Erbteil

1Das landwirtschaftliche Gewerbe wird dem selbstbewirtschaftenden Erben zum
Ertragswert an den Erbteil angerechnet.

2 Das Betriebsinventar ist zum Nutzwert und das nichtlandwirtschaftliche Neben-
gewerbe zum Verkehrswert anzurechnen.

Art. 18 Erhshung des Anrechnungswerts

1 Brgibt sich bei der Anrechnung zum Ertragswert ein Uberschuss an Brbschafts-
passiven, so wird der Anrechnungswert entsprechend erhéht, héchstens aber bis zum
Verkehrswert.

2 Die Miterben konnen ferner eine angemessene Erhéhung des Anrechnungswerls
verlangen, wenn besondere Umstinde es rechtfertigen.

3 Als besondere Umstinde gelten namentlich der héhere Ankaufswert des Gewerbes
oder erhebliche Investitionen, die der FErblasser in den letzten zehn Jahren vor sei-
nem Tod getitigt hat.

18 Aufgehoben durch Ziff. I des BG vom 20. Jumi 2003, mit Wirkung seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI1 2002 4721).
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Art. 19 Verfiigungen des Erblassers bei mehreren tibernahmewilligen Erben

1 Erfitllen mehrere FErben die Voraussetzumgen fiir die Zuweisung des landwirt-
schaftlichen Gewerbes, so kann der Erblasser durch letztwillige Verfilgung oder
durch Erbvertrag einen von ihnen als Ubernehmer bezeichnen,

2 Der BErblasser kann einem pflichtteilsgeschittzten Erben, der das Gewerbe selber
bewirtschaften will und dafiir als geeignet erscheint, den Anspruch auf Zuweisung
nicht entzichen zugunsten eines Erben, der das Gewerbe nicht selber bewirtschaflen
will oder dafiir nicht als geeignet erscheint, oder zugunsten eines eingesetzten Erben.

3 Vorbehalten bleiben die Enterbung und der Erbverzicht.

Art. 20 Fehlen einer Verfiigung

1 Hat der Erblasser keinen Erben als Ubernehmer bezeichnet, so geht der Zuwei-
sungsanspruch eines pflichtteilgeschiitzten Erben demjenigen emes anderen Erben
vor.

2Tm Ubrigen sind die persénlichen Verhiltnisse des Erben fiir die Zuweisung mass-
gebend.

Art. 21 Anspruch anf Zuweisung eines landwirtschaftlichen Grundstiicks

1 Befindet sich m der Erbschaft emn landwirtschaftliches Grundstiick, das nicht zu
einem landwirtschaftlichen Gewerbe gehort, so kann ein Erbe dessen Zuweisung
zum doppelten Ertragswert verlangen, wenn er Eigentiimer eines landwirtschaft-
lichen Gewerbes ist oder iiber ein selches wirtschaftlich verfiigt und das Grundstick
im ortsitblichen Bewirtschaftungsbereich dieses Gewerbes liegt.

2 Die Bestimmungen iiber die Erhéhung des Anrechnungswerts bei landwirtschaft-
lichen Gewerben und die Beschrinkung der Verfilgungsfreiheit gelten sinngemdss.

Art, 2219

Art. 23 Sicherung der Selbstbewirtschaftung, Verdnsserungsverbot

1'Wird in der Erbteilung cin landwirtschaftliches Gewerbe einem Erben zur Selbst-
bewirtschaftung zugewiesen, so darf er es wihrend zehn Jahren nur mit Zustimmung
der Miterben verdussern.

2 Kene Zustimmung ist notig, wenn:

a. ein Nachkemme das landwirtschaftliche Gewerbe erwirbt, der es selber be-
wirtschaften will und dafiir als geeignet erscheint;

b.  der Erbe das landwirtschaftliche Gewerbe dem Gemeinwesen zur Erfiillung
einer Gffentlichen Aufgabe gemiss Artikel 65 verdussert oder wenn es thm
Zwangsweise entzogen wird,

19 Aufgehoben durch Ziff' I des BG vom 20. Juni 2003, mit Wirkung seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI 2002 4721).
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¢. der Erbe mit Genehmigung der Bewilligungsbehdrde einzelne landwirt-
schaftliche Grundstiicke oder Grundstiicksteile verdussert (Art. 60).

Art. 24 Sicherung der Selbstbewirtschaftung, Kaufsrecht

1'Gibt ein Erbe oder sein Nachkomme, an den das landwirtschafiliche Gewerbe
iibertragen worden ist, innert zehn Jahren die Selbstbewirtschaftung endgiltig auf,
so hat jeder Miterbe, der das landwirtschafiliche Gewerbe selber bewirtschaften will
und dafiir als geeignet erscheint, ein Kaufsrecht.

2 Der Erbe, gegeniiber dem das Kaufsrecht ausgeiibt wird, hat Anspruch auf den
Preis, zm dem 1thm das landwirtschaftliche Gewerbe in der Erbteilung angerechnet

worden ist. Er hat zudem Anspruch auf Entschidigung fiir die wertvermehrenden
Anfwendungen, diese sind zum Zeitwert zu berechnen.

3 Das Kaufsrecht ist vererblich, aber nicht iibertragbar. Es erlischt drei Monate,
nachdem der Kaufsberechtigte von der Aufgabe der Selbstbewirtschaftung Kenntnis
erhalten hat, spitestens aber zwel Jahre nachdem die Selbstbewirtschaftung aufge-
geben worden ist.

4 Das Kaufsrecht kann nicht geltend gemacht werden, wenn:

a. ein Nachkemme das landwirtschaftliche Gewerbe zur Selbstbewirtschaftung
iibernehmen will und dafiir als geeignet erscheint;

b.  der Erbe stirbt und emer seiner Erben das landwirtschafiliche Gewerbe zur
Selbstbewirtschaftung itbernchmen will und dafiir als geeignet erscheint,

c. der Erbe das landwirtschaftliche Gewerbe dem Gemeinwesen zur Erfillung
einer offentlichen Aufgabe gemiss Artikel 65 verdussert oder wenn es ithm
Zwangswelise entzogen wird,

d.  der Erbe mit Genehmigung der Bewilligungsbehérde einzelne landwirt-
schaftliche Grundstiicke oder Grundstiicksteile verdussert (Art. 60).

5 Wird die Selbstbewirtschaftung wegen Unfall oder Krankheit aufsegeben und hat
der Eigentimer minderjihrige Nachkommen, so kann das Kaufsrecht solange nicht
geltend gemacht werden, bis entschieden werden kann, ob ein Nachkomme das land-
wirtschaftliche Gewerbe zur Selbstbewirtschaftung tibernehmen kann.

2. Abschnitt: Kaufsrecht von Verwandten

Art. 25 Grundsatz

1 Befindet sich in der Erbschaft ein landwirtschaftliches Gewerbe, so steht, sofern
sie geeignete Selbstbewirtschafler sind, ein Kaufsrecht zu:

a. jedem Nachkommen, der nicht Erbe 1st,
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b.  jedem Geschwister und Geschwisterkind, das nicht Erbe ist, aber beim Ver-
kanf des landwirtschaftlichen Gewerbes ein Vorkaufsrecht geltend machen
kénnte.

2 Artikel 11 Absatz 3 gilt sinngemiss.

Art. 26 Konkurrenz mit erbrechtlichem Zuweisungsanspruch
1 Dag Kaufsrecht kann nicht geltend gemacht werden, wenn:

a. das landwirtschafiliche Gewerbe bei der Erbteilung einem gesetzlichen Er-
ben zugewiesen wird, der es selber bewirtschaften will und dafiir als geeig-
net erscheint;

b. die Erbengemeinschaft das landwirtschaftliche Gewerbe einem Nachkom-
men des Verstorbenen iibertrigt, der es selber bewirtschaften will und dafiir
als geeignet erscheint, oder

c. L2

2 Konkurriert das Kaufsrecht mit einem erbrechtlichen Zuweisungsanspruch nach
Artikel 11 Absatz 1, so sind die persénlichen Verhdltnisse fir die Zuoweisnng mass-
gebend.

3 Hinterldsst der Erblasser minderjahrige Nachkommen, so kann das Kaufsrecht
solange nicht geltend gemacht werden, bis entschieden werden kann, ob ein Nach-
komme das Gewerbe zur Selbstbewirtschaftung iibernehmen kann.

Art. 27 Voranssetzungen und Bedingungen

1 Dag Kaufsrecht kann unter den Voraussetzungen und zu den Bedingungen avsge-
iibt werden, die fir das Vorkaufsrecht gelten.

2 Reicht der Preis, der fiir die Ausiibung des Kaufsrechts nach den Bestimmungen
iiber das Vorkaufsrecht zu zahlen ist, nicht aus, um die Erbschaftspassiven zu de-
cken, so wird der Ubernahmepreis entsprechend erhéht, hichstens aber bis zum Ver-
kehrswert.

3. Abschnitt: Gewinnanspruch der Miterben

Art. 28 Grundsatz

1'Wird einem Erben bei der Erbteilung ein landwirtschaftliches Gewerbe oder
Grundstiick zn einem Anrechnungswert unter dem Verkehrswert zugewiesen, so hat
jeder Miterbe bei einer Verdusserung Anspruch auf den seiner Erbquote entspre-
chenden Anteil am Gewinn.

2 Jeder Miterbe kann seinen Anspruch selbstindig geltend machen. Dieser ist ver-
erblich und iibertragbar,

20 Aufgehoben durch Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, mit Wirkung seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI 2002 4721).

10
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3 Der Anspruch besteht nur, wenn der Erbe das landwirtschaftliche Gewerbe oder
Grundstiick mnnert 25 Jahren seit dem Erwerb verdussert.

Art. 29

Verdusserung

I Als Verdusserung im Sinne von Artikel 28 gelten:

a.

b.

C.

—

der Verkauf und jedes andere Rechtsgeschift, das wirtschaftlich einem Ver-
kauf gleichkommt,

die Enteignung;

die Zowelsung zu einer Bauzone, ausser sie betreffe ein landwirtschaftliches
Grundstiick, das dem biuverlichen Bodenrccht unterstellt bleibt (Art. 2 Abs. 2
Bst. a),

der Ubergang von einer landwirtschaftlichen zu einer nichtlandwirtschafi-
lichen Nutzung; kein solcher Ubergang licgt vor, wenn der Erbe, der ein
landwirtschaftliches Gewerbe nach Artikel 28 iibernommen und es wihrend
mindestens zehn Jahren selber bewirtschaftet hat, die Betriebsfithrung anf-
gibt und in einer zum Gewerbe gehorenden Wohnung verbleibt.

2 Magsgebend fiir den Zeitpunkt der Verdusserung sind:

Art. 30

a.

der Abschluss des Vertrags, mit dem sich der Verdusserer zur Figentums-
iibertragung verpflichtet,

die Einleitung des Enteignungsverfahrens,

die Emleitung des Verfahrens fiir die Zuweisung eines landwirtschaftlichen
Grundstiicks zu einer Bauzone,

bei Zweckentfremdung das Geschift, mit welchem dem Berechtigten die
nichtlandwirtschaftliche Nutzung erlaubt wird, oder die Handlung des Ei-
gentiimers, welche die Nutzungsinderung bewirkt.

Falligkeit

Der Gewinnanspruch wird fallig:

21

a.

bei Verkauf oder Enteignung mit der Filligkeit der Gegenleistung, die der
Verkiufer oder Enteignete fordern kann,

bei Zuweisung eines landwirtschaftlichen Grundstiicks zn einer Banzone im
Zeitpunkt der Verdusserung oder der Nutzung als Bauland, spitestens aber
nach 15 Jahren seit der rechtskriftigen Emzonung,

bei Zweckentfremdung, die der Figentiimer veranlasst, mit der Handlung,
welche die Zweckentfremdung bewirkt.

Fassung gemiss Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, m Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI 2002 4721).
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Art. 31 Gewinn

1Der Gewinn entspricht der Differenz zwischen dem Verdusserungs- und dem
Anrechnungswert. Wertvermehrende Aufwendungen am landwirtschaftlichen Ge-
werbe oder Grundstiick kann der Erbe zum Zeitwert abzichen.

2 Bei Zuweisung eines landwirtschaftlichen Grundstiicks zu einer Banzone wird fir
die Bemessung des Gewinns auf den mutmasslichen Verkehrswert abgestellt, wenn
innert 15 Jahren keine Verdusserung erfolgt.

3 Bei der Zweckentfremdung betrigt der Gewinn das Zwanzigfache des tatsich-
lichen oder méglichen jihrlichen Frtrags der nichtlandwirtschaftlichen Nutzung.

4 Der Erbe kann fir jedes volle Jahr, wihrend dessen das landwirtschaftliche Ge-
werbe oder Grundstick in seinem Eigentum stand, zwel Hundertstel vom Gewinn
abziehen (Besitzesdanerabzug).

5 Sofern dies fiir den Verdusserer gimstiger ist, wird der Gewinnberechnung an
Stelle des Besitzesdauerabzugs ein erhéhter Anrechnungswert zugrunde gelegt. Der
Anrechnungswert wird um den Prozentsatz erhéht, um den der Ertragswert infolge
Anderung der Bemessungsgrundlagen zugenommen hat.

Art. 32 Abzug fiir Realersatz

1 Erwirbt der Erbe in der Schweiz Ersatzgrundstiicke, um darauf sein bisher betrie-
benes landwirtschaftliches Gewerbe weiterzufithren, oder erwirbt er als Ersatz fir
das verdusserte Gewetrbe ein anderes landwirtschaftliches Gewerbe in der Schweiz,
so darf er vom Verdusserungspreis den Erwerbspreis fiir einen ertragsmissig gleich-
werligen FErsatz abzichen. Der dabei bezahlte Preis darf nicht iibersetzt sein
(Art. 66).

2Ein Abzug st nur dann zulissig, wenn der Kauf in den zwei Jahren vor oder nach
der Verdusserung oder innerhalb finf Jahren nach der Enteignung stattgefunden hat.

3 Der Gewinnanspruch der Miterben bleibt erhalten, wenn die restlichen Grund-
stitcke oder die Ersatzgrundstiicke verdussert werden.

Art. 33 Abzug fiir Ausbesserung und fir Ersatz von Bauten und Anlagen

1 Der Erbe kann vom Verdusserungspreis ferner den Betrag fiir die notwendige Aus-
besserung einer landwirtschaftlichen Baute oder Anlage abzichen, sofern das Grund-
stiick, auf dem sie sich befindet, aus der gleichen Erbschaft stammt und in seinem
Eigentum bleibt.

2 Beriicksichtigt werden der Betrag, der im Zeitpunkt der Verdusserung notig ist,
und jener, den der Eigentimer in den letzten finf Jahren vor der Veriusserung auf-
gewendet hat.

3 Erstellt der Erbe ersatzweise eine neue Baunte oder Anlage, um damit den Weiter-
bestand der landwirtschaftlichen Nutzung zu sichern, so kann er vom Veriusse-
rungspreis den fiir die Erstellung anfgewendeten Betrag abzichen.

12
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4 Verdussert der Erbe spiter das Grundstiick, auf dem sich die ansgebesserte oder
neuerstellte Bante oder Anlage befindet, so darf er diesen Betrag nicht ein zweites
Mal abzichen.

Art. 34 Sicherung des Gewinnanspruchs

1 Ein Miterbe kann seinen Gewinnanspruch durch Errichtung eines Grundpfands
(Grundpfandverschreibung) am zngewiesenen Gewerbe oder Grundstiick gemiss
den folgenden Bestimmungen sichern lassen.

2 Der Berechtigte kann jederzeit, spitestens aber bis zum Zeitpunkt der Verdusse-
rung des Gewerbes oder Grundstiicks eine vorlinfige Fintragung des Pfandrechts
ohne Angabe des Pfandbetrags im Grundbuch vormerken lassen. Die vorliufige
Eintragung bewirkt, dass das Recht fir den Fall einer spiteren Feststellung vom
Zeitpunkt der Vormerkung an dinglich wirksam wird.

3 Die Vormerkung erfolgt auf emseitiges Begehren des Berechtigten. Der Grund-
buchverwalter macht dem Eigentiimer von der erfolgten Vormerkung Mitteilung,

4 Die vorlaufige Eintragung fallt dahin, wenn der Miterbe nicht innert dreier Monate
seit Kenntnis der Verdusserung des Gewerbes oder Grundstiicks die definitive Ein-
tragung des Pfandrechts verlangt. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Zivil-
sesetzbuches (ZGB)?2 iiber das Pfandrecht der Handwerker und Unternehmer.

Art. 35 Aufhebung oder Anderung des Gewinnanspruchs

Der gesetzliche Gewinnanspruch kann durch schriftliche Verembarung aufgehoben
oder geindert werden.

2. Kapitel:
Aufhebung von vertraglich begriindetem gemeinschaftlichem Eigentum

Art. 36 Zuweisungsanspruch; Grundsatz

1'Wird vertraglich begriindetes Gesamteigentum oder Miteigentum an einem land-
wirtschaftlichen Gewerbe aufgeldst, so kann jeder Mit- oder Gesamteigentiimer
verlangen, dass ithm das landwirtschaftliche Gewerbe zugewiesen wird, wenn er es
selber bewirtschaften will und dafiir als geeignet erscheint.

2 Wird vertraglich begriindetes Gesamteigentum oder Miteigentum an einem land-
wirtschaftlichen Grundstiick aufgeldst, so kann jeder Mit- oder Gesamteigentiimer
dessen Zuweisung verlangen, wenn:

a. er Bigentiimer eines landwirtschaftlichen Gewerbes ist oder iiber ein solches
wirtschaftlich verfiigt;

22 SR 210
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b.  das Grundstiick im ortsiiblichen Bewirtschaftungsbereich dieses Gewerbes
liegt.

3 Zum Schutz des Ehegatten bleiben die Artikel 242 und 243 ZGB23 vorbehalten.

Art. 37 Anrechnungswert

1 Bei der Auflésung von Mit- oder Gesamteigentum gelten folgende Anrechnungs-
werte:

a.  fir ein landwirtschafiliches Gewerbe: der Ertragswert, fiir die Erhéhung des
Anrechnungswertes gelten die Bestimmungen iiber die Erhéhung des Uber-
nahmepreises beim Vorkaufsrecht (Art. 52) sinngemiiss,

b.  fiir ein landwirtschaftliches Grundstiick:
1.  fiir den Boden: der doppelte Ertragswert,

2. fiir Gebinde und Anlagen: die Erstellungskosten abziiglich Abschrei-
bungen, mindestens aber der doppelte Ertragswert. 24

2 Bei der Auflésung von Mit- oder Gesamteigentum unter Ehegatten, die dem Giiter-
stand der Errungenschaftsbeteiligung unterstehen, bleibt Artikel 213 ZGB25 itber die
Erhohung des Ertragswerts vorbehalten.

3 Bei der Auflgsung einer Giitergemeinschaft kann der Anrechnungswert angemes-
sen erhoht werden, wenn die besonderen Umstinde nach Artikel 213 ZGB dies
rechtfertigen.

4Die Mit- oder Gesamteigentiimer, denen das landwirtschaftliche Gewerbe oder
Grundstiick micht zngewiesen worden 1st, haben bei einer spiteren Veriusserung
Anspruch anf den Gewinn nach den Bestimmungen iiber den Gewinnanspruch der
Miterben.

Art. 38 Anwendung erbrechtlicher Bestimmungen

Die erbrechtlichen Bestimmungen iber den Zuweisungsanspruch bei mehreren
ibernahmewilligen Erben (Art. 20 Abs. 2), den Wegfall des Zuweisungsanspruchs
(Art. 22) und iiber die Sicherung der Selbstbewirtschaftung (Art. 23 und 24) gelten
SINNEemass.

Art. 39 Authebung und Abinderung

Vereinbarungen iiber den Anrechnungswert und die Authebung oder die Abinde-
rung des Zuweisungsanspruchs bediirfen der 6ffentlichen Beurkundung. Sie kénnen
im Falle von Miteigentum im Grundbuch vorgemerkt werden.

23 SR 210

24 Fassung gemass Ziff. [ des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BB1 2002 4721).

25 SR210
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3. Kapitel: Veriausserungsvertrige

1. Abschnitt:
Allgemeine Verfiigungsbeschrinkungen bei Veriiusserungen

Art. 40 Zustimmung des Fhegatten

I Der Eigentimer kann ein landwirtschaftliches Gewerbe, das er znsammen mit sei-
nem Ehegatten bewirtschaftet, oder einen Miteigentumsanteil daran nor mit Zu-
stimmung des Fhegatten verdussern.

2 Kann er diese Zustimmung nicht einholen oder wird sie thm ohne triftigen Grund
verweigert, so kann er den Richter anrufen.

3 Zum Schutz der Wohnung der Familie bleibt Artikel 169 ZGB26 vorbehalten.

Art. 41 Vertraglicher Gewinnanspruch und vertragliches Rickkaufsrecht

I Die Veriragsparteien konnen vercinbaren, dass der Verdusserer emes landwirt-
schaftlichen Gewerbes oder Grundstiicks Anspruch auf den Gewinn hat, wenn diese
weiterverdussert werden. Dieser Anspruch untersteht den Bestimmungen iiber den
Gewinnangpruch der Miterben, sofern die Parteien nichts anderes vereinbart haben.

2 Wird ein landwirtschaftliches Gewerbe oder Grundstiick zu einem Preis unter dem
Verkchrswert veridussert, ohne dass ein Gewinnanspruch vereinbart worden ist, so
bleiben zum Schutz der Erben die Bestimmungen iber die Ausgleichung und die
Herabsetzung (Art. 626-632 und Art. 522-333 ZGB?7 vorbehalten, Die Klage auf
Herabsetzung und Ausgleichung verjahrt nicht, solange der Gewinn nicht fillig ist
(Art. 30).

3 Der Veriusserer kann mit dem FErwerber fiir den Fall, dass dieser die Selbstbewirt-
schaftung aufgibt, ein Rickkaufsrecht vereinbaren. Stirbt der Verdusserer und gibt
der BErwerber die Selbstbewirtschaftung anf, so kann jeder Erbe, der das Gewerbe
selber bewirtschaften will und dafiir als geeignet erscheint, das Rilckkaufsrecht selb-
stindig geltend machen.

2. Abschnitt: Vorkaufsrecht der Verwandten

Art. 42 Gegenstand und Rangordnung

1'Wird ein landwirtschaftliches Gewerbe verdussert, so haben daran die nachgenann-
ten Verwandten des Verdusserers ein Vorkavfsrecht in folgender Rangordnung,
wenn sie es selber bewirtschaften wollen und dafir als geeignet erscheinen:

1. jeder Nachkomme;

2% SR 210
27 SR 210
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2. jedes Geschwister und Geschwisterkind, wenn der Verdnsserer das Gewerbe
vor weniger als 25 Jahren ganz oder z7um gréssten Teil von den Eltern oder
aus deren Nachlass erworben hat.

2 Wird ein landwirtschaftliches Grundstiick verdussert, so hat jeder Nachkomme des
Verdusserers ein Vorkaufsrecht daran, wenn er Eigentimer eines landwirtschaft-
lichen Gewerbes ist oder wirtschafitlich iiber ein solches verfiigt und das Grundstiick
im ortsitblichen Bewirtschaftungsbereich dieses Gewerbes liegt.

3 Kem Vorkaufsrecht steht demjenigen zu, gegen den der Verdusserer Grinde gel-
tend macht, die eine Enterbung rechtfertigen.

Art. 43 Vorkaufsfall

Ein Verwandter kann das Vorkanfsrecht auch dann geltend machen, wenn ein land-
wirtschaftliches Gewerbe oder Grundstiick:

a. i eine Giitergemeinschafl, eine Gesellschaft, eine Genossenschafl oder eine
andere Kérperschaft eingebracht wird,

b.  unentgeltlich iibertragen wird,

c.  aneinen anderen Verwandten oder an den Ehegatten veraussert wird.

Art. 44 Ubernahmepreis

Die Berechtigten kénnen das Vorkaufsrecht an einem landwirtschaftlichen Gewerbe
zum FEriragswert und an einem landwirtschaftlichen Grundstiick zum doppelten
Ertragswert geltend machen.

Art. 45 Gemeinschaftliches Eigentum

Wird emn landwirtschaftliches Gewerbe oder Grundstiick, an dem gemeinschaftliches
Bigentum (Mit- oder Gesamteigentum) besteht, verdussert, so kann das Vorkaufs-
recht auch ansgeiibt werden, wenn das Verwandtschaftsverhiltnis, welches das Vor-
kaufsrecht begriindet, nur zu einem der Gesamt- oder Miteigentiimer besteht.

Art. 46 Berechtigte im gleichen Rang

1 Machen mehrere Berechtigte im gleichen Rang ein Vorkaufsrecht geltend, so kann
der Verdusserer denjenigen bezeichnen, der in den Kaufvertrag eintreten soll

2 Verzichtet der Verdusserer darauf, so sind die persénlichen Verhiltnisse der Be-
rechtigten fir die Zuweisung eines landwirtschaftlichen Gewerbes massgebend.

3. Abschnitt: Vorkaufsrecht des Piichters
Art. 47 Gegenstand

1 Wird ein landwirtschaftliches Gewerbe verdussert, so hat der Pichter emn Vorkaufs-
recht, wenn:
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a.  er es selber bewirtschaften will und dafiir als geeignet erscheint und

b. die gesetzliche Mindestpachtdaver nach den Bestimmungen des Bundes-
gesetzes vom 4. Oktober 198528 iiber die landwirtschaftliche Pacht abgelau-
fen ist.

2 Wird ein landwirtschaftliches Grundstiick veriussert, so hat der Piachter am Pacht-
gegenstand ein Vorkaufsrecht, wenn:29

a. die gesetzliche Mindestpachtdauer nach den Bestimmungen des Bundes-
gesetzes vom 4. Oktober 1983 iiber die landwirtschaftliche Pacht abgelanfen
st und

b.  der Pichter Eigentiimer eines landwirtschaftlichen Gewerbes ist oder wirt-
gchaftlich iiber ein solches verfiigt und das gepachtete Grundstiick im orts-
itblichen Bewirtschaftungsbereich dieses Gewerbes liegt.

3 Das Vorkaufsrecht der Verwandten geht demjenigen des Pichters vor.

Art, 4830 Verzicht auf das Vorkaufsrecht

1 Der Pichter kann auf sein gesetzliches Vorkaufsrecht zum Veraus nur hinsichtlich
eines bestimmten bevorstechenden Vorkaufsfalls verzichten. Er hat seinen Verzicht
in einer 6ffentlichen Urkunde zu erkliren; diese hat die wesentlichen Bestimmungen
des Vertrags zu enthalten, der zwischen dem Verkiufer und dem Dritten abgeschlos-
sen werden soll.

2 Der Verzicht wird unwirksam, wenn der Kaufvertrag zwischen dem Verkiufer und
dem Kiufer inhaltlich nicht entsprechend den Angaben in der Verzichterklirung
oder nach Ablauf einer Frist von sechs Monaten seit der Verzichterklimng abge-
schlossen wird.

4. Abschnitt: Vorkaufsrecht an Miteigentumsanteilen

Art. 49

I'Wird ein Miteigentumsanteil an einem landwirtschaftlichen Gewerbe veraussert, so
haben daran in folgender Rangordnung ein Vorkanfsrecht:

1. jeder Miteigentiimer, der das Gewerbe selber bewirtschaften will und dafiir
als geeignet erscheint,

2. jeder Nachkomme, jedes Geschwister und Geschwisterkind sowie der Pich-
ter, unter den Voraussetzungen, zu den Bedingungen und in der Rangfolge,
die fiir das Vorkaufsrecht an einem landwirtschafilichen Gewerbe gelten;

28 SR 221.213.2

29 TFassung gemass Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BB12002 4721).

30 Fassung gemdiss Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI1 2002 4721).
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3. jeder andere Miteigentiimer nach Artikel 682 ZGB31,

2 Wird ein Miteigentumsanteil an einem landwirtschaftlichen Grundstiick verdussert,
o haben daran in folgender Rangordnung ein Vorkaufsrecht:

1. jeder Miteigentiimer, der bereits Eigentitmer eines landwirtschaftlichen Ge-
werbes 1st oder iiber ein solches wirtschaftlich verfiigt und das Grundstiick
im ortsiiblichen Bewirtschaftungsbereich dieses Gewerbes liegt;

2. jeder Nachkomme und der Pichter, unter den Voraussetzungen, zu den Be-
dingungen und in der Rangfolge, die fir das Vorkaufsrecht an einem land-
wirtschaftlichen Grundstiick gelten,

3. jeder andere Miteigentiimer nach Artikel 682 ZGB.

3 Der Miteigentiimer, der ein landwirtschaftliches Gewerbe zur Selbstbewirtschaf-
ting oder ein landwirtschaftliches Grundstiick im ortsiiblichen Bewirtschaftungs-
bereich des Gewerbes beansprucht, kann das Vorkaufsrecht gellend machen an
einem landwirtschaftlichen Gewerbe zum Ertragswert und an einem landwirtschaft-
lichen Grundstiick zum doppelten Ertragswert.

5. Abschnitt:
Gemeinsame Bestimmungen zu den bundesrechtlichen
Vorkaufsrechten

Art, 5032

Art. 51 Umfang des Vorkaufsrechts, Ubernahmepreis

1 Hat der Verdusserer das Betricbsinventar (Vieh, Geritschaften, Vorrite usw.) mit-
verkaufl, so kann er erkldren, dass er dieses vom Verkauf ganz oder teilweise auns-
nehme, wenn das Vorkaufsrecht ausgeiibt wird.

2 Tst mit einem landwirtschaftlichen Gewerbe ein nichtlandwirtschaftliches Neben-
gewerbe eng verbunden, so kann der Vorkaufsberechtigte die Zuweisung beider
Gewerbe verlangen.

3 Als Ubernahmepreis fiir das Betriebsinventar und das nichtlandwirtschaftliche
Nebengewerbe gilt der Anrechnungswert in der Erbteilung (Art. 17 Abs. 2).

Art. 52 Erhohung des Ubernahmepreises

1 Der Verdusserer kann eine angemessene Erhshung des Ubernahmepreises verlan-
gen, wenn besondere Umstinde es rechtfertigen.

31 SR 210
32 Aufgehoben durch Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, mit Wirkung seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI 2002 4721).
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2 Als besondere Umstinde gelten namentlich der héhere Ankaufswert des Gewerbes
und alle ertheblichen Investitionen, die in den letzten zehn Jahren vor der Veriusse-
rung getitigt worden sind.

3 Der Ubernahmepreis entspricht in jedem Fall mindestens den Grundpfandschulden,

Art. 53 Gewinnanspruch des Verdusserers

1 Hat der Eigentiimer ein landwirtschaftliches Gewerbe oder Grundstiick durch Aus-
ibung eines gesetzlichen Vorkaufsrechts unter dem Verkehrswert erworben und
verdussert er es weiter, so hat der Verdusserer, gegen den das Vorkaufsrecht ansge-
iibt wurde, Anspruch auf den Gewinn.

2 Die Bestimmungen tiber den Gewinnanspruch der Miterben gelten sinngemass.

Art. 54 Sicherung der Selbstbewirtschaftung; Verdusserungsverbot

1 Hat ein Eigentiimer ein landwirtschaftliches Gewerbe durch Ausitbung eines Vor-
kaufsrechts zur Selbstbewirtschaftung erworben, so darf er es wihrend zehn Jahren
nur mit Zustimmung des Verkaufers verdussern.

2 Keine Zustimmung ist notig, wenn:

a. ein Nachkomme das landwirtschaftliche Gewerbe erwirbt, der es selber be-
wirtschaften will und dafiir als gecignet erscheint,

b. der Eigentiimer das landwirtschaftliche Gewerbe dem Gemeinwesen zur Er-
filllung einer 6ffentlichen Aufgabe gemiss Artikel 65 veriussert oder wenn
es thm zwangsweise entzogen wird,

c. der Eigentimer mit Genehmigung der Bewilligungsbehoérde einzelne Grund-
stilcke oder Grundstiicksteile verdussert (Art. 60).

Art. 55 Sicherung der Selbstbewirtschaftung; Rilckkaufsrecht

1 Gibt ein Eigentimer oder sein Nachkomme, an den das Gewerbe ibertragen wor-
den ist, innert zehn Jahren die Selbstbewirtschaftung endgiiltig auf, so hat der Ver-
kiufer, gegen den das Vorkaufsrecht ausgeiibt worden ist, ein Riickkaufsrecht.

2 Das Ritckkaufsrecht ist vererblich, aber nicht fibertragbar. Ein Erbe, der das land-
wirtschaftliche Gewerbe selber bewirtschaften will und dafiir als geeignet erscheint,
kann das Riickkaunfsrecht selbstindig geltend machen.

3 Wird das Riickkaufsrecht ausgeiibt, so hat der Eigentitmer Anspruch auf den Preis,
zo dem er das landwirtschaftliche Gewerbe iibernommen hat. Fr hat zudem An-
spruch auf Entschadigung fiir die wertvermehrenden Aufwendungen; diese sind zom
Zeitwert zn berechnen.

4 Das Rilckkaufsrecht erlischt drei Monate nachdem der Berechtigle von der Auf-
gabe der Selbstbewirtschaftung Kenntnig erhalten hat, spatestens aber zwei Jahre
nachdem die Selbstbewirtschaftung aufzegeben worden ist.

5 Das Riickkaufsrecht kann nicht geltend gemacht werden, wenn:
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a.  ein Nachkomme des Eigentimers das landwirtschaftliche Gewerbe zur
Selbstbewirtschaftung iibernchmen will und dafiir als geeignet erscheint,

b. der Eigentilmer stirbt und ein Erbe das landwirtschaftliche Gewerbe zur
Selbstbewirtschaftung iibernchmen will, der dafiir als geeignet erscheint;

¢.  der Eigentiimer das landwirtschaftliche Gewerbe dem Gememwesen zur Br-
fallung einer 6ffentlichen Aufgabe gemiss Artikel 65 verdussert oder wenn
es thm zwangsweise entzogen wird,

d.  der Figentiimer mit Genehmigung der Bewilligungsbehorde einzelne Grund-
stiicke oder Grundstiicksteile verdussert (Art. 60).

6 Hinterldsst der Eigentiimer minderjdhrige Nachkommen, so kann das Riickkaufs-
recht solange nicht geltend gemacht werden, bis feststeht, ob ein Nachkomme das
Gewerbe zur Selbstbewirtschaftung iibernehmen kann.

6. Abschnitt: Kantonale Vorkaufsrechte

Art. 56
1 Die Kantone kénnen Vorkaufsrechte vorsehen:

a. an landwirtschaftlichen Grundstiicken fir Kérperschaften, die zum Zwecke
von Bodenverbesserungen gegrimdet worden sind, sofern das Grundstiick in
ihrem Beizugsgebiet liegt und der Frwerb dem Zweck der Kérperschaft
dient;

b. an privaten Allmenden, Alpen und Weiden fiir Gemeinden, Allmend- und
Alpgenossenschaften und dhnliche Kérperschaften thres Gebiets,

c. an Nutzungs- und Anteilsrechten an einer Allmende, Alp oder Weide fur
Korperschaften wie Allmend- oder Alpgenossenschaften, die Eigentiimer
dieser Allmende, Alp oder Weide sind.

2Die gesetzlichen Vorkaufsrechte des Bundesrechts gehen den kantonalen Vor-
kaufsrechten vor. Die Kantone regeln die Rangfolge der von ihnen eingefithrten
Vorkaufsrechte.

7. Abschnitt: Grenzverbesserungen

Art. 57

1Die Eigentimer benachbarter landwirtschaftlicher Grundstiicke milssen bei der
Verbesserung unzweckmaissiger Grenzen mitwirken.

2 Sie kénnen einen Landabtausch im erforderlichen Umfang oder die Abtretung bis
héchstens fiinf Aren fordern, wenn dadurch die Grenze eine wesentliche Verbesse-
rung erfihrt.
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3. Titel:
Offentlich-rechtliche Beschriinkungen des Verkehrs
mit landwirtschaftlichen Gewerben und Grundstiicken

1. Kapitel:
Realteilung landwirtschaftlicher Gewerbe und Zerstiickelung
landwirtschaftlicher Grundstiicke

Art. 58 Realteilungs- und Zerstiickelungsverbot

1Von landwirischaftlichen Gewerben diirfen nicht emzelne Grundstiicke oder
Grundstiicksteile abgetrennt werden (Realteilungsverbot).

2 Landwirtschaftliche Grundstiicke dirfen nicht in Teilsticke unter 25 Aren aufge-
teilt werden (Zerstiickelungsverbot). Fiir Rebgrundstiicke betrigt diese Mindest-
fliche 15 Aren. Die Kantone kénnen grossere Mindestflachen festlegen 33

3 Landwirtschaftliche Gewerbe und Grundstiicke diirfen zudem nicht in Miteigen-
tumsanteile von weniger als einem Zwélftel anfgeteilt werden.

Art. 59 Ausnahmen

Das Realteilungs- und das Zerstickelungsverbot gilt nicht fiir eine Abtrennung oder
Teilung:

a. im Rahmen einer Bodenverbesserung, bei der eine Behérde mitwirkt,

b.  zum Zweck einer Grenzverbesserung (Art. 57) oder einer Grenzbereinigung
bei der Erstellung eines Werks,

c. infolge einer Enteignung oder eines frethindigen Verkaufs, wenn dem Ver-
kiufer die Enteignung angedroht wird,

d.  bei einer Zwangsvollstreckung,

Art. 60 Bewilligung von Ausnahmen

I Die kantonale Bewilligungsbehérde bewilligt Ausnahmen vom Realteilungs- und
Zerstiickelungsverbot, wenn:34

a. das landwirtschaftliche Gewerbe oder Grundstiick in emen Teil innerhalb
und in einen Teil ausserhalb des Geltungsbereiches dieses Gesetzes anfge-
teilt wird,

b .35

33 Tassung gemass Ziff. I des BG vom 5. Okt. 2007, in Kraft seit 1. Sept. 2008
(AS 2008 3585; BB1 2006 6337).

34 Tassung gemass Ziff. Il des BG vom 20. Mirz 1998, i Kraft seit 1. Sept. 2000
(AS 2000 2042; BB1 1996 111 513).

33 Aufgehoben durch Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, mit Wirkung seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI1 2002 4721).
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¢.36
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Grundstiicke oder Grundstiicksteile eines landwirtschaftlichen Gewerbes mit
oder ohne Aufpreis gegen Land, Gebiude oder Anlagen getanscht werden,
die fir den Betrieb des Gewerbes giinstiger liegen oder gecigneter sind,

der abzutrennende Teil der einmaligen Arrondierung eines nichtlandwirt-
schaftlichen Grundstiicks ausserhalb der Bauzone dient. Das nichtlandwirt-
schaftliche Grundstiick darf dadurch héchstens um 1000 m2vergréssert wer-
den;

ein landwirtschaftliches Gebidude mit notwendigem Umschwung, das zur
Bewirtschaftung eines landwirtschaftlichen Gewerbes oder Grundstiicks
nicht mehr benotigt wird, zwecks zonenkonformer Verwendung an den Ei-
gentilmer eines benachbarten landwirtschaftlichen Gewerbes oder Grund-
stilcks fibertragen werden soll und dadurch die Erstellung einer Baute ver-
mieden werden kann, die nach Artikel 16a des Raumplanungsgesetzes vom
22. Juni 197938 bewilligt werden miisste,

auf dem abzutrennenden Teil ein Baurecht zu Gunsten des Pichters des
landwirtschaftlichen Gewerbes errichtet werden soll;

die finanzielle Existenz der bianerlichen Familie stark gefihrdet ist und durch
die Verdusserung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen eine drehende
Zwangsverwertung abgewendet werden kann; oder

eine offentliche oder i ffentlichen Interesse liegende Anfgabe erfiillt wer-
den soll;

die Abtrennmung erfolgt, um ein dem gemeinschaftlichen Betrieb dienendes
Okonomiegebinde oder eine entsprechende Anlage zu errichten.

2 Die Behérde bewilligt ferner eine Ausnahme vom Realteilungsverbot, wenn:

36
37
38
39
40
41

42

22

a.

die Realteilung iitberwiegend dazu dient, andere landwirtschaftliche Gewerbe
strukturell zu verbessern;

keine vorkaufs- oder zuweisungsberechtigte Person innerhalb der Verwandt-
schaft das Gewerbe zur Selbstbewirtschaftung iibernehmen will, oder keine
andere Person, die in der Erbteillung die Zuweisung verlangen kénnte
(Art. 11 Abs. 2), das Gewerbe zur Verpachtung als Ganzes iibernehmen will,
und

Fassung gemiss Ziff. I des BG vom 26. Juni 1998, in Kraft seit 1. Jan. 1999
(AS 1998 3009, BBl 1996 IV 1).

Eingefugt durch Ziff. I des BG vom 20. Mirz 1998, in Kraft seit 1. Sept. 2000
(AS 2000 2042; BBI 1996 III 513).

SR 700

Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 26. Juni 1998 (AS 1998 3009; BBl 19961V 1).
Fassung gemiss Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BB1 2002 4721).

Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 26. Juni 1998, in Kraft seit 1. Jan. 1999
(AS 19983009 BBl 1996 IV 1).

Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 26. Juni 1998, in Kraft seit 1. Jan. 1999
(AS 1998 3009, BBl 1996 IV 1).

Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, n Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123, BB1 2002 4721).
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¢.  der Ehegatte, der das Gewerbe zusammen mit dem Eigentiimer bewirtschaf-
tet hat, der Realteilung znstimmt. 43

2. Kapitel:
Erwerb von landwirtschaftlichen Gewerben und Grundstiicken

Art. 61 Grundsatz

I'Wer ein landwirtschaftliches Gewerbe oder Grundstiick erwerben will, braucht
dazu eine Bewilligung.

2 Die Bewilligung wird erteilt, wenn kein Verweigerungsgrund vorliegt.

3 Als Erwerb gilt die Eigentumsiibertragung sowie jedes andere Rechtsgeschift, das
wirtschaftlich einer Eigentumsiibertragung gleichkommt.

Art. 62 Aunsnahmen
Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb:
a.  durch Erbgang und durch erbrechtliche Zuweisung,

b.  durch einen Nachkemmen, den Ehegatten, die Eltern, ein Geschwister oder
Geschwisterkind des Verdusserers;,

durch einen Mit- oder Gesamteigentimer;
d.  durch die Ausiibung eines gesetzlichen Kaufs- oder Rickkaunfsrechts,

e. im Rahmen einer Enteignung oder einer Bodenverbesserung, bei der eine
Behérde mitwirkt;

.4 mm Zweck der Grenzbereinigung oder der Grenzverbesserung,

g4 beim Ubergang von Eigentum durch Fusion oder Spaltung nach dem Fusi-
onsgesetz vom 3. Oktober 200346, wenn die Aktiven des iibertragenden oder
des iibernchmenden Rechtstragers nicht zur Hauptsache avs einem landwirt-
schaftlichen Gewerbe oder aus landwirtschaftlichen Grundstiicken bestehen,

h.47 durch den Kanton oder eine Gemeinde zum Zweck des Hochwasserschutzes,
der Revitalisierung von Gewissern, des Baus von Ausgleichs- und Pump-
gpeicherbecken ber Wasserkraftwerken sowie des Realersatzes fitr diese Be-
durfnisse.

43 Emgefigt durch Ziff. I des BG vom 26. Juni 1998, in Kraft seit 1. Jan. 1999
(AS 1998 3009, BBl 1996 IV 1).

44 Fassunp gemaiss Ziff I des BG vom 5. Okt. 2007, in Kraft seit 1. Sept. 2008
(AS 2008 3585; BB1 2006 6337).

45 TBingefiipt durch Anhang Ziff 1 des Fusionsgesetzes vom 3. Okt. 2003, in Kraft seit
1. Juli 2004 (AS 2004 2617; BBI 2000 4337).

46 SR 221.301

47 Eingefiigt durch Ziff. IT 3 des BG vom 11. Dez. 2009 (Renaturierung), m Kraft seit
1. Jan. 2011 (AS 2010 4285; BBI 2008 8043 8079).
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Art. 63 Verweigerungs griinde

1 Die Bewilligung zum Erwerb eines landwirtschaftlichen Gewerbes oder Grund-
stilcks wird verweigert, wenn:

der Erwerber nicht Selbstbewirtschafter ist;

a
b. e iibersetzter Preis vereinbart wurds;
48

&

das zu erwerbende Grundstiick ausserhalb des ortsiiblichen Bewirtschaf-
tungsbereichs des Gewerbes des Erwerbers liegt.

&

2 Der Verweigerungsgrund von Absatz 1 Buchstabe b ist unbeachtlich, wenn ein
landwirtschaftliches Gewerbe oder Grundstick in einem Zwangsvollstreckungsver-
fahren erworben wird 49

Art. 64 Ausnahmen vom Prinzip der Selbstbewirtschaftung

1Bei fehlender Selbstbewirtschaftung ist die Bewilligung zu erteilen, wenn der
Erwerber einen wichtigen Grund nachweist, namentlich wenn:

a.50 der Erwerb dazu dient, ein Gewerbe, das seit langem als Ganzes verpachtet
1st, als Pachtbetrieb zu erhalten, einen Pachtbetrieb strukturell zu verbessern
oder einen Versuchs- oder Schulbetrieb zu errichten oder zu erhalten;

b. der Erwerber iiber eine rechiskriftige Bewilligung fiir eine nach Artikel 24
des Raumplanungsgesetzes vom 22, Jumi 197951 zuldssige nichtlandwirt-
schaftliche Nutzung des Bodens verfigt,

¢.  der Erwerb im Hinblick auf einen nach dem Raumplanungsrecht zulissigen
Abbau von Bodenschitzen erfolgt und die Fliche nicht grésser ist, als es der
Bedarf des Unternchmens an einer sinnvollen Rohstoffreserve oder an Real-
ersatzland fiir eine Fliche im Abbaugebiet, je fiir lingstens 15 Jahre, erken-
nen lisst. Wird das Land nicht innert 15 Jahren seit dem Erwerb bestim-
mungsgemiss verwendet, so muss es nach den Vorschriften dieses Gesetzes
veranssert werden. Das gleiche gilt nach erfolgter Rekultivierung,

d. das landwirtschaftliche Gewerbe oder Grundstiick in einer Schutzzone liegt
und der Erwerber den Boden zum Zwecke dieses Schutzes erwirbt;

¢ mit dem Erwerb die schutzwiirdige Umgebung einer historischen Stitte,
Baute oder Anlage oder ein Objekt des Naturschutzes erhalten werden soll,

£ trotz 6ffentlicher Ausschreibung zu einem nicht iibersetzten Preis (Art. 66)
kein Angebot eines Selbstbewirtschafters vorliegt,

48 Aufpehoben durch Ziff. [ des BG vom 26. Juni 1998, mit Wirkung seit 1. Jan. 1999
(AS 1998 3009, BBI 1996 IV 1).

49 Bingefiigt durch Ziff. I des BG vom 26. Juni 1998, in Kraft seit 1. Jan. 1999
(AS 19983009, BBI 1996 IV 1).

50 Fassung gemass Ziff. [ des BG vom 26. Juni 1998, in Kraft seit 1. Jan. 1999
(AS 19983009, BBl 1996 IV 1).

31 SR 700
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2.52 ein Gliubiger, der ein Pfandrecht am Gewerbe oder am Grundstiick hat, die-
ses n elnem Zwangsvollstreckungsverfahren erwirbt.

2 Die Bewilligung kann mit Auflagen erteilt werden.

Art. 65 Erwerb durch das Gemeinwesen

I Der Erwerb durch das Gemeinwesen oder dessen Anstalten ist zu bewilligen, wenn
er:

a. zur Erfilllung einer nach Plinen des Raumplanungsrechts vorgeschenen 6f-
fentlichen Aufgabe benétigt wird,

b. als Realersatz bei Erstellung eines nach Plinen des Raumplanungsrechts
vorgeschenen Werkes dient und ein eidgendssisches oder kantonales Gesetz
die Leistung von Realersatz vorschreibt oder erlaubt.

2 Die Verweigerungsgriinde von Artikel 63 gelten nicht im Falle von Absatz 1 Buch-
stabe a.

Art. 66 Ubersetzter Brwerbspreis

1 Der Erwerbspreis gilt als iibersetzt, wenn er die Preise fiir vergleichbare landwirt-
schaftliche Gewerbe oder Grundstitcke in der betreffenden Gegend im Mittel der
letzten finf Jahre um mehr als 5 Prozent iibersteigt.

2Die Kantone kénnen in threr Gesetzgebung diesen Prozentsatz auf maximal
15 Prozent erthéhen. 53

Art. 67 Zwangsversteigerung

1 Bei einer Zwangsversteigerung muss der Ersteigerer die Bewilligung vorlegen oder
die Kosten fiir emme neue Versteigerung hinterlegen und innert zehn Tagen nach
erfolgtem Zuschlag ein Bewilligungsgesuch einreichen.

2 Reicht der Ersteigerer kein Gesuch ein oder wird die Bewilligung verweigert, so
hebt die Steigerungsbehérde den Zuschlag auf und ordnet eine nene Versteigerung
an.

3 Der erste Ersteigerer haftet fiir die Kosten einer erneuten Versteigerung,

Art. 6834

52 TBingefigt durch Ziff. I des BG vom 26. Juni 1998, in Kraft seit 1. Jan. 1999
(AS 1998 3009, BBl 1996 1V 1).

53 Bingefigt durch Ziff. I des BG vom 5. Okt. 2007, in Kraft seit 1. Sept. 2008
(AS 2008 3585; BB1 2006 6337).

54 Aufgehoben durch Ziff. I des BG vom 26. Juni 1998, mit Wirkung seit 1. Jan. 1999
(AS 1998 3009, BBI 1996 IV 1).
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Art. 69 Unzulissigkeit freiwilliger Versteigerung

Landwirtschaftliches Gewerbe und Grundstiicke diirfen nicht freiwillig versteigert
werden.

3. Kapitel: Zivil- und verwaltungsrechtliche Folgen

Art. 70 Nichtige Rechtsgeschifte

Rechtsgeschifte, die den Verboten der Realteilung und der Zerstiickelung von
Grundstiicken (Art. 58) oder den Bestimmungen iiber den Erwerb von landwirt-
schaftlichen Gewerben und Grundstiicken (Art. 61-69) zuwiderlaufen oder deren
Umgehung bezwecken, sind nichtig.

Art. 71 Widerruf der Bewilligung

1 Die Bewilligungsbehérde widerruft ihren Entscheid, wenn der Erwerber ithn durch
falsche Angaben erschlichen hat.

2 Sind seit der Eintragung des Rechtsgeschifts im Grundbuch mehr als zehn Jahre
vergangen, so kann der Entscheid nicht mehr widerrufen werden.

Art. 72 Berichtigung des Grundbuchs

1Tst ein nichtiges Geschift im Grundbuch eingetragen worden, so ordnet die Bewil-
lignngsbehérde die Berichtigung des Grundbuchs an, nachdem sie ihren Entscheid
widerrufen hat (Art. 71).

2 Brfahrt der Grundbuchverwalter nachtriglich, dass ein Geschéft der Bewilligungs-
pilicht unterliegt, so macht er die Bewilligungsbehorde darauf aufmerksam.

3 Sind seit der Eintragung des Rechtsgeschifts mehr als zehn Jahre vergangen, so ist
eine Berichtigung des Grundbuchs gemidss Absatz 1 nicht mehr méglich,

4 Eine Berichtigung des Grundbuchs ist ferner ansgeschlossen, wenn dadurch Rechte
gutgliubiger Dritter (Art. 973 ZGB5) verletzt wiirden. Die Bewilligungsbehorde
erkundigt sich vor ihrem Entscheid beim Grundbuchverwalter dariiber, ob solche
Rechte bestehen.

4. Titel: Massnahmen zur Verhiitung der Uberschuldung
Art. 73 Belastungsgrenze

I Landwirtschaftliche Grundstiicke diirfen nur bis zur Belastungsgrenze mit Grund-
pfandrechten belastet werden. Die Belastungsgrenze entspricht der Summe des um

55 SR 210
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35 Prozent erhéhten landwirtschaftlichen Ertragswerts und des Ertragswerts der
nichtlandwirtschattlichen Teile.5¢

2 Die Belastungsgrenze muss beachtet werden fir:
a. die Errichtung eines Grundpfandrechts,
b. die Bestellung eines Faustpfandes an einem Grundpfandtitel,

¢. die Wiederbelehnung eines abbezahlten Grondpfandtitels, iiber den der Ei-
gentiimer verfiigen kann (Eigentiimerschuldbrief).

3 Massgebend fiir die Beurteilung, ob die Belastungsgrenze erreicht wird, ist die
Summe der im Grundbuch eingetragenen, vorgemerkten und angemerkten Grund-
pfandrechte. Nicht mitgezihlt werden die Grundpfandrechte nach Artikel 75 Ab-
satz 1.57

Art. 74 Gesamtpfandrechte

1'Wird fiir eine Forderung ein Grundpfand auf mehreren Grundstiicken errichtet
(Gesamtpfand, Art. 798 Abs. 1 ZGB38), so darf jedes Grundstiick bis zum Betrag
belastet werden, der der Summe der Belastungsgrenzen der verpfandeten Grund-
stiicke entspricht.

2 Die Errichtung eines Gesamtpfandrechtes auf Grundstiicken, die diesem Gesetz
unterstehen, und solchen, die diesem Gesetz nicht unterstehen, ist nicht zuldssig,

Art. 75 Ausnahmen von der Belastungs grenze
1 Keine Belastungsgrenze besteht fiir:

a. die gesetzlichen Grundpfandrechte nach den Artikeln 808 und 810 ZGB3
sowie die gesetzlichen Grundpfandrechte nach kantonalem &ffentlichen
Recht (Art. 836 ZGB),

b.  Grundptandrechte fir Bodenverbesserungen (Art. 820 und 821 ZGB),

¢.80 Grundpfandrechte zur Sicherung ven Darlehen, die nach dem Landwirt-
schaftsgesetz vom 29, April 199861 als Betriebshilfe oder Investitionskredite
gewihrt werden,

d.  Grundpfandrechte zur Sicherung von Darlehen, die der Bund oder ein Kan-
ton aufgrund der Gesetzgebung iiber die Wohnbauférderung gewihrt oder
verbiirgt, soweit die Wohnungen den Bediirfnissen des Betriebes dienen;

56 Fassung gemass Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI 2002 4721).

57 Fassung gemiss Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, in Kraftseit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BB1 2002 4721).

58 SR 210

59 SR 210

60 TFassung gemass Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI 2002 4721).

61 SR 910.1
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¢ Grundpfandrechte in Form von Grundpfandverschreibungen zur Sicherung
des Gewinnanspruchs der Miterben und des Verdusserers.

2 Vorldufige Eintragungen von Grundpfandrechten nach den Artikeln 837 und 961
Absatz 1 Ziffer 1| ZGB dirfen ungeachtet der Belastungsgrenze im Grundbuch
vorgemerkt werden.

3 Durch Eintragung emes Grundpfandrechts nach Absatz 1 Buchstaben a und b wer-
den bereits eingetragene Grundpfandrechte, dic im Rang nachgehen, in ihrem Be-
stand nicht beriihrt.

Art. 76 Uberschreitung der Belastungsgrenze

1 Ein Grundpfandrecht, fir das die Belastungsgrenze gilt und das diese iiberschreitet,
darf nur zur Sicherung eines Darlehens errichtet werden, das:

a. cine vom Bund anerkannte Genossenschaft oder Stiftung des Privatrechts
cder eine Institution des kantonalen éffentlichen Rechts dem Schuldner zins-
los gewihrt,

b. eine dntte Person dem Schuldner gewihit und das durch eine Genossen-
schaft, Stiftung oder Institution im Sinne von Buchstabe a verbiirgt oder ver-
zinst wird.

2 Die kantonale Behérde kann ein Darlehen von Dritten, das durch ein die Belas-

tungsgrenze iibersteigendes Pfandrecht gesichert wird, unter Beachtung der Vor-
schriften nach den Artikeln 77 und 78 bewilligen.

3 Der Grundbuchverwalter weist eine Anmeldung ab, die keine dieser Voraussetzun-
gen erfiillt.

Art. 77 Gewihrung von pfandgesicherten Darlehen

1 Ein Darlehen, das durch ein dic Belastungsgrenze iibersteigendes Pfandrecht gesi-
chert wird, darf nur gewihrt werden, wenn es:

a. dem Schuldner dazu dient, ein landwirtschaftliches Gewerbe oder Grund-
stilck zu erwerben, zu erweitern, zu erhalten oder zu verbessern, oder not-
wendiges Betriebsinventar anzuschaffen oder zu erenern, und

b. nicht zu einer fiir den Schuldner untragbaren Verschuldung fithrt.

2 Zur Beurteilung, ob das Darlehen tragbar bleibt, ist ein Betriebsbudget anfzustel-
len. Dabei miissen die gesamten Aufwendungen des Schuldners znr Verzinsung und
Ritckzahlung seiner Pfand- und Kurrentschulden beriicksichtigt werden. In die Prii-
fung sind auch Darlehen cinzubezichen, die durch Pfandrechte gesichert sind, fiir
welche die Belastungsgrenze nicht gilt,

3 Personen oder Institutionen, die das Darlehen verbiirgen, verzinsen oder zinslos
gewihren, und die Behdrde, die das Darlehen iiberpriift hat, wachen dariiber, dass es
zum festgelegten Zweck verwendet wird. Die Person oder Institution, die das Dar-
lehen verbiirgt oder verzinst, und die Beharde, die das Darlehen iiberpriift hat, kann
den Gliubiger verpflichten, das Darlehen zu kilndigen, wenn es nicht seinem Zweck
entsprechend verwendet wird.
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Art. 78 Ritckzahlungspflicht

1 Dient das Darlehen dazu, ein landwirtschaftliches Grundstiick zu erwerben, zu
erweitern, zu erhalten oder zu verbessern, so muss der die Belastungsgrenze iiber-
steigende Teil innert 23 Jahren zuriickbezahlt werden. Liegen besondere Umstinde
vor, so kann der Glavbiger dem Schuldner eine langere Frist fir die Riickzahlung
des Darlehens gewihren oder ihn ganz von der Pflicht zur ratenweisen Rilckzahlung
befreien. Solche Erleichterungen dirfen nur mit der Zustimmung der Person oder
Institution, die das Darlehen verbiirgt oder verzinst, oder der Behorde, die es iiber-
priift hat, gewihrt werden.

2 Dient das Darlehen der Finanzierong von Betriebsinventar, so ist eine Riickzah-
lungsfrist festzusetzen, die der Abschreibungsdaner der finanzierten Sache ent-
spricht.

3 Ist ein zuriickbezahltes Darlehen durch einen Schuldbrief oder eine Gilt (Art. 33a
SchlT ZGB62) gesichert und werden diese nicht als Sicherheit fiir ein neues Darle-
hen nach den Artikeln 76 und 77 verwendet, so muss der Glaubiger dafir sorgen,
dags die Pfandsumme, soweit sie die Belastungsgrenze tibersteigt, im Grundbuch
und auf dem Pfandtitel gedindert oder geléscht wird. Personen oder Institutionen, die
das Darlehen verbiirgen oder verzinsen, und die Behérde, die es gepriift hat, sind
berechtigt, zu diesem Zweck beim Grundbuchamt die Anderung oder Léschung zu
beantragen 63

4 Der Pfandtitel darf dem Schuldner nicht heransgegeben werden, bevor die Erfor-
dernisse nach Absatz 3 erfullt sind.

Art. 79 Anerkennung von Genossenschaften, Stiftungen und
kantonalen Institutionen

1 Eine Genossenschaft oder Stiftung des Privatrechts wird anerkannt, wenn ihre
Statuten:

a. vorsehen, Darlehen zn landwirtschaftlichen Zwecken unverzinslich zn ge-
wihren oder solche Darlehen, wenn sie von Dritten gewihrt werden, zu ver-
biirgen oder zu verzinsen,

b. einen Hoéchstbetrag festlegen, filr welchen dem einzelnen Schuldner solche
Darlehen zinslos gewihrt, verbiirgt oder verzinst werden kénnen,

c. ein Organ mit der Geschiftsfithrung betrauen, das sich aus sachkundigen
Personen znsammensetzt,

d.  die Ausrichtung ertragsabhingiger Leistungen wie Tantiemen an die Organe
ausschliessen;

e. vorsehen, dass das Anteilscheinkapital und andere Einlagen der Genossen-
schafter hdchstens znm Zinssatz fiir erste Hypotheken verzinst werden diir-
fen;

62 SR 210
63 Fassung gemdss Ziff. II 1 des BG vom 11. Dez. 2009 (Register-Schuldbrief und weitere
Anderungen im Sachenrecht), in Kraft seit 1. Jan. 2012 (AS 2011 4637, BBI 2007 5283).
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f. vorsehen, dass ein Reinertrag fir Riickstellungen und Reserven verwendet
wird.

2 Das Eidgenossische Justiz- und Polizeidepartement entscheidet iiber die Anerken-
nung und verdffentlicht den Entscheid dariiber im Bundesblatt.

3 Fir die Anerkennung kantonaler Institutionen gelten sinngemiss die Bestimmun-
gen iiber die Anerkennung von Genossenschaften und Stiftungen.

4Die anerkannten Genossenschaften, Stiftungen und kantonalen Institutionen sind
verpflichtet, dem Fidgendssischen Justiz- und Polizeidepartement regelmissig iber
ihre Geschifistitigkeit Bericht zu erstatten.

5. Titel: Verfahren, Rechtsschutz
1. Kapitel: Verfahrensvorschriften
1. Abschnitt: Allgemeine Bestimmungen

Art. 80 Zustindigkeit

1 Das Gesuch um Erteilung einer Bewilligung, Erlass einer Feststellungsverfiigung
oder Schiitzung des Ertragswerts 1st bei der kantonalen Behérde einzureichen.

2 Liegt ein landwirtschaftliches Gewerbe in verschiedenen Kantonen, so ist fir die
Erteilung einer Bewilligung oder den Erlass einer Feststellungsverfiigung derjenige
Kanton zustindig, in dem sich der wertvollere Teil befindet.

Art. 81 Behandlung durch den Grundbuchverwalter

I Dem Grundbuchamt sind nebst der Urkunde iiber das Rechtsgeschift die erforder-
liche Bewilligung oder Urkunden, aus denen hervorgeht, dass keine Bewilligung
nétig ist, sowie gegebenenfalls der Entscheid iiber die Festsetzung der Belastungs-
grenze einzureichen.

2 Ist offensichtlich, dass fiir das angemeldete Geschift eine Bewilligung notwendig

ist, und liegt eine solche nicht vor, so weist der Grundbuchverwalter die Anmeldung
ab.

3 Besteht Ungewissheit dartiber, ob fiir das angemeldete Geschaft eine Bewilligung
notwendig ist, so schreibt der Grundbuchverwalter die Anmeldung im Tagebuch ein,
schiebt jedoch den Entscheid iiber die Eintragung im Grundbuch auf, bis iiber die
Bewilligumgspflicht und allenfalls iiber das Gesuch entschieden ist.

4Der Grundbuchverwalter setzt eine Frist von 30 Tagen zur Einreichung eines
Gesuchs um einen Entscheid tiber die Bewilligungspflicht oder um Bewilligungser-
teilung. Linft die Frist unbenutzt ab oder wird die Bewilligung verweigert, so weist
er dic Anmeldung ab.
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Art. 8264

Art. 83 Bewilligungsverfahren

1Das Gesuch um Erteilung einer Bewilligung ist bei der kantonalen Bewilligungs-
beharde (Art. 90 Bst. a) cinzureichen.

2 Diese teilt ihren Entscheid den Vertragsparteien, dem Grundbuchverwalter, der
kantonalen Aufsichtsbehérde (Art. 90 Bst. b), dem Pachter sowie Kanfs-, Vorkaufs-
oder Zuweisungsberechtigten mit.

3 Gegen die Verweigerung der Bewilligung kénnen die Vertragsparteien, gegen die
Erteilung der Bewilligung die kantonale Aufsichtsbehérde, der Pachter sowie
Kaufs-, Vorkaufs- oder Zuweisungsberechtigte bei der kantonalen Beschwerde-
mstanz (Art. 88) Beschwerde fithren.

Art. 84 Feststellungsverfiigung

Wer ein schutzwiirdiges Interesse hat, kann von der Bewilligungsbehorde insbeson-
dere feststellen lagsen, ob;

a. ein landwirtschafiliches Gewerbe oder Grundstick dem Realteilungsverbot,
dem Zerstiickelungsverbot, dem Bewillignngsverfahren oder der Belastungs-
grenze unterliegt,

b.  der Erwerb eines landwirtschaftlichen Gewerbes oder Grundstiicks bewilligt
werden kann.

Art. 85 Anderung eines Nutzungsplanes

Wird bei der Uberpritfung eines Nutzungsplanes im Sinne von Artikel 21 Absatz 2
des Raumplanungsgesetzes vom 22, Juni 197965 auch ein landwirtschaftliches
Gewerbe oder Grundstiick erfasst, so kann ein hingiger Prozess oder ein hingiges
Verfahren auf Antrag eines Beteiligten bis zmr Neufestsetzung der Nutzungszone,
lingstens aber fiir fiinf Jahre, eingestellt werden.

2. Abschnitt: Besondere Bestimmungen

Art. 86 Anmerkung im Grundbuch
1 Tm Grundbuch sind anzumerken:

a. landwirtschaftliche Grundstiicke in der Bauzone, die diesem Gesetz unter-
stellt sind (Art. 2),

b.  nichtlandwirtschaftliche Grundstiicke ausserhalb der Bauzone, die diesem
Gesetz nicht unterstellt sind (Art. 2).

64 Aufgehoben durch Anhang Ziff. 3 des Gerichtsstandsgesetzes vom 24. Marz 2000, mit
- Wirkung seit 1. Tan. 2001 (AS 2000 2355; BBI 1999 2829).
SR 700
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2 Der Bundesrat bestimmt die Ausnahmen von der Anmerkungspflicht und regelt die
Voraussetzungen, unter denen eine Anmerkung von Amtes wegen geldscht wird.

Art. 87 Schitzung des Ertragswerts

1 Der Ertragswert wird von einer Behorde von Amtes wegen oder auf’ Antrag eines
Berechtigten geschitzt. Bei geplanten Bauten oder Anlagen kann die Behdrde eine
vorlaufige Schitzung vornehmen.

Tois Wer berechtigt ist, die Schitzung des Ertragswerts zu verlangen, kann beantra-
gen, dass das Inventar mit seinem Nutzwert geschitzt wird .66

2 Der Ertragswert kann auch von einem Experten geschitzt werden; eine solche
Schatzung ist verbindlich, wenn die Behorde sie genchmigt hat.

3 Die Schétzung des Ertragswerts kénnen verlangen:
a.  der Eigentimer und jeder seiner Erben,

b. jeder am betreffenden Grundstiick oder Gewerbe nach diesem Gesetz Kaufs-
oder Vorkaufsberechtigte, wenn er sein Recht avsitben kinnte;,

¢ die Pfandgliubiger, Biirgen und Personen oder Institutionen nach Artikel 76,
wenn sie ein pfandgesichertes Darlehen gewihren, verbiirgen oder verzinsen
oder wenn sich der Wert des Grundstiicks oder Gewerbes infolge von Natur-
ereignissen, Bodenverbesserungen, Vergrisserung oder Verminderung der
Fliche, Neu- oder Umbauten, Abbruch oder Stilllegung eines Gebiudes,
Zweckentfremdung oder dhnlicher Umstinde geidndert hat.

4 Die Behirde teilt dem Eigentiimer, dem Antragsteller und dem Grundbuchamt den
neuen Ertragswert mit, dabei muss sie auch angeben, welche Belrige anf den Wert
der nichtlandwirtschaftlichen Teile entfallen. Sie gibt zndem den Nutzwert des
Inventars an, wenn dieser geschitzt worden ist.67

2. Kapitel: Rechtsschutz

Art, §8 .08

1 Gegen eine Verfilgung aufprund dieses Gesetzes (Art. 80 Abs. 1 und Art. 87) kann
innert 30 Tagen bei der kantonalen Beschwerdebeharde (Art. 90 Bst. ) Beschwerde
erhoben werden.

2 Letztinstanzliche kantonale Entscheide sind dem Eidgendssischen Justiz- und Poli-
zeidepartement mitzuteilen.

66 Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS2003 4123; BB12002 4721).

67  Fassung gemiss Ziff. [ des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123, BB1 2002 4721).

68 Aufgehoben durch Ziff. I 5 der V der BVers vom 20. Dez. 2006 iiber die Anpassung von
Erlassen an die Bestimmungen des Bundesgerichtsgesetzes und des Verwaltungsgerichts-
gosetzes, mit Wirkung seit 1. Jan. 2007 (AS 2006 5599; BBl 2006 7759).
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3Im Ubrigen richtet sich der Rechtsschutz nach den allgemeinen Bestimmungen
iiber die Bundesrechtspflege.6?

Art. 8970 Beschwerde an das Bundesgericht

Letztinstanzliche kantonale Beschwerdeentscheide unterliegen der Beschwerde in
offentlich-rechtlichen Angelegenheiten nach den Artikeln 82-89 des Bundesge-
richtsgesetzes vom 17. Juni 200571,

6. Titel: Schlussbestimmungen
1. Kapitel: Vollzug

Art. 90 Zustandigkeit der Kantone
I Die Kantone bezeichnen die Behorden, die zustindig sind:
a. eine Bewillipung nach den Artikeln 60, 63, 64 und 65 zn erteilen,

b. Entscheide der Bewilligungsbehorde gemiss Artikel 83 Absatz 3 anzufech-
ten (Aufsichtsbehdérde),

c. ecine Bewilligung nach Artikel 76 Absatz 2 fiir Darlehen zu erteilen, mit de-
nen die Belastungsgrenze tiberschritten werden darf,

d.  eine Anmerkung nach Artikel 86 zu verlangen,

e. die Schiatzung des Ertragswerts durchzufithren oder zu genchmigen
(Art. 87),

f.  iiber eine Beschwerde zu entscheiden (Beschwerdeinstanz).

2 Kantonale Frlasse, die sich auf dieses Gesetz stitzen, milssen dem Fidgendssi-
schen Justiz- und Polizeidepartement zur Kenntnis gebracht werden. 7

Art. 91 Zustandigkeit des Bundes

1 Der Bundesrat erlidsst die Vollzugsbestimmungen zu den Artikeln 10 Absatz 2 und
86 Absatz 2.

2 213

8  Emgefigt durch Ziff. T 5 der V der BVers vom 20. Dez. 2006 iiber die Anpassung von Fi-
lassen an die Bestimmungen des Bundesgerichtsgesetzes und des Verwaltungsgerichtsge-
setzes, in Kraft seit 1. JTan. 2007 (AS 2006 5599; BBI 2006 7759).

70 Fassung gemaéss Ziff. I des BG vom 5. Okt. 2007, in Kraft seit 1. Sept. 2008
(AS 2008 3585; BB1 2006 6337).

71 SR 173.110

72 Bingefigt durch Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI1 2002 4721).

73 Aufgehoben durch Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, mit Wirkung seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BBI 2002 4721).
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3 Das Eidgendssische Justiz- und Polizeidepartement entscheidet iiber die Anerken-
nung von Genossenschaften und Stiftungen des Privatrechts und von kantonalen
Institutionen im Sinne von Artikel 79.

2. Kapitel: Anderung und Aufhebung von Bundesrecht

Art. 92 Anderung bisherigen Rechts
s
Art. 93 Aufthebung bisherigen Rechts

Es werden anfgehoben:

a. das Bundesgesetz vom 12. Juni 195175 itber die Erhaltung des biuerlichen
Grundbesitzes;

b. das Bundesgesetz vom 12. Dezember 194076 iiber die Entschuldung land-
wirtschaftlicher Heimwesen.

3. Kapitel: Ubergangsrecht

Art, 94 Privatrecht

1 Die Erbteilung richtet sich nach dem Recht, das bei der Eréffnung des Erbgangs
gegolten hat, wird das Teilungsbegehren nicht innert Jahresfrist seit Inkrafttreten
dieses Gesetzes gestellt, so gilt in jedem Fall das neue Recht.

2 Vertraglich begriindetes gemeinschaftliches Eigentum (Mit- oder Gesamteigen-
tum) wird nach altem Recht aufgehoben, wenn dies innert Jahresfrist seit Inkrafttre-
ten dieses Gesetzes verlangt wird.

3 Ein bei Inkrafitreten dieses Gesetzes bereits bestehender gesetzlicher oder vertrag-
licher Gewimnnanspruch behilt auch unter dem nevnen Recht seine Giltigkeit. Soweit
vertraglich nichts Abweichendes vereinbart worden ist, richten sich jedoch Filligkeit
und Berechnung nach dem Recht, das im Zeitpunkt der Verdusserung gilt. Die
Zuweisung eines landwirtschaftlichen Grundstiicks zn einer Bavzone (Art. 29 Abs. 1
Bst. ¢) gilt nur dann als Verdusserung, wenn der Beschluss iiber die Einzonimg nach
Inkrafttreten dieses Gesetzes ergeht.

4 Fir das Vorkaufsrecht an landwirtschaftlichen Gewerben und Grundstiicken gilt
das neue Recht, wenn der Vorkaufsfall nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes ein-
getreten ist.

74 Die Anderungen konnen unter AS 1993 1410 konsultiert werden.
75 [AS 1952 403, 1973 93 Ziff 1 3, 1977 237 Ziff. 11 4, 1986 926 Art. 59 Ziff. 2]
76 [BS 9 80; AS 1955 685, 1962 1273 Art. 54 Abs. 1 Ziff. 4 Abs. 2, 1979 802]
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Art. 95 Ubrige Bestimmungen

I Die Bestimmungen dieses Gesetzes iiber das Realteilungsverbot, das Zerstiicke-
lungsverbot, das Bewilligungsverfahren und die Belastungsgrenze gelten fiir alle
Rechtsgeschifte, die nach Inkrafttreten dieses Gesetzes beim Grundbuchamt ange-
meldet werden.

2 Bewilligungs- und Beschwerdeverfahren, die beim Inkrafitreten hingig sind, wer-
den nach dem neuen Recht beurteilt, wenn das Rechtsgeschift beim Inkrafitreten
dieses Gesetzes noch nicht beim Grundbuchamt angemeldet war.

Art. 95477 Ubergangsbestimmungen zur Anderung vom 20, Juni 2003

Die iibergangsrechilichen Bestimmungen der Artikel 94 und 95 finden auch auf die
Anderung vom 20. Juni 2003 Anwendung.

Art. 95578 Ubergangsbestimmung zur Anderung vem 5. Oklober 2007
Die Artikel 94 und 95 gelten auch fiir die Anderung vom 5. Oktober 2007.

4. Kapitel: Referendum und Inkrafttreten

Art. 96
I Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum.
2 Der Bundesrat bestimmt das Inkraftireten.

Datum des Inkraftiretens: 1. Januar 199479

77 Bingefiigt durch Ziff. I des BG vom 20. Juni 2003, in Kraft seit 1. Jan. 2004
(AS 2003 4123; BB1 2002 4721).

78 Bingefiigt durch Ziff. I des BG vom 5. Okt. 2007, in Kraft seit 1. Sept. 2008
(AS 2008 3585; BBI1 2006 6337).

7 BRB vom 3. Febr. 1993
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